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0. ALLGEMEINE HINWEISE

Die Umweltpriifung bzw. der Umweltbericht gem. § 2a BauGB wird fir die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie gleichzeitig fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 der
Stadt Hunfeld fir den Stadtteil Mackenzell "Alter Graben/ Margarethenweg", Gemarkung
Mackenzell, Flur 11 erstellt.

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert die bisherigen Erkenntnisse und Ergebnisse der
Umweltprifung entsprechend dem derzeitigen Stand des Planungsverfahrens, wobei im
Rahmen der Umweltprifung nur die flachenrelevanten Anderungen des Bebauungsplanes
(Arrondierungsflache der Wohnbebauung mit Ausbau einer ErschlieBungsstrafie) betrachtet
werden.

1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Die Planungsziele der o.a. Bauleitplanung liegen zunachst darin begrindet, dass der
Bebauungsplan mit Bezug auf den bisherigen Geltungsbereich der aktuellen baulichen
Nutzung angepasst wird. Ein weiteres Planungsziel ist die erganzende Ausweisung einer
Wohnbebauung auf dem ehemaligen Spielplatz/Bolzplatzgelande und die damit verbundene
Arrondierung der hier westlich angrenzenden Grundstuckflachen. Hiermit kann ein
zusatzliches Baugebiet mit 6 Bauplatzen geschaffen werden. Die ErschlieBung der gepl.
Erweiterungsflaiche ist Uber eine ErschlieBungstrasse mit Wendehammer vom
Margarethenweg aus vorgesehen.

Weiterhin ist vorgesehen die im Plangebiet an der Nordseite des Margarethenweges liegen-
de Mischgebietsflache (MI, 8 6 BauNVO) in eine Wohngebietsflache (WA, § 4 BauNVO)
umzuwidmen. Stadtebauliches Ziel ist es, mit den hinzukommenden Aul3engebietsflachen fir
den kunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlie3lich eine Wohnnutzung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen.

Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung der ErschlieBung dieses Bereiches mit dem Ziel,

die im Stadtteil Mackenzell eingeschrankten Mdglichkeiten der Wohnbebauung nachhaltig zu
verbessern.

1.2 Darstellung von Zielen des Umweltschutzes, die bei der
Aufstellung der Bauleitplanung bertcksichtigt wurden

Baugesetzbuch

Geméall § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders zu
bertcksichtigen. Genannt werden insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,
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e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d.

Nach § 1a BauGB sind ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz zu beachten:

... Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. ... Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdoglichkeiten zahlen kénnen.

... Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9
als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen
konnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mal3nahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. ...

.... Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme der
Europaischen Kommission anzuwenden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach §
1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz

Bei der hier vorliegenden Bauleitplanung der Stadt Hinfeld wurden neben den in § 1 (1)
BNatSchG formulierten Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor allem die
Inhalte der “Eingriffsregelung“ des Bundesnaturschutzgesetzes gem. 88 13 ff zu Grunde
gelegt.

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope findet der
8 39 Bundesnaturschutzgesetz besondere Beachtung, wonach es verboten ist, wild lebende
Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu
téten, wild lebende Pflanzen ohne verninftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder
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zu nutzen oder ihre Bestédnde niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwusten,
Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen Grund zu beeintrachtigen
oder zu zerstoren.

Daruber hinaus werden die Vorschriften fiir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten beachtet (8 44 BNatSchG). Hiernach ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stdérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Entsprechend dem Bundesimmissionsschutzgesetz einschl. seiner Verordnungen sind der
Mensch, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Der Entstehung schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Bundesbodenschutzgesetz

Das Bundesbodenschutzgesetz fordert die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens, das Abwehren schadlicher Bodenveranderungen, die Sanierung der
Bdden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Mackenzell, Flur 11. Es wird begrenzt
im Norden durch die Flur 11, Flurstiicke 5 u. 6/11, im Stden durch die Flur 11, Flurstiicke
22/10, 98/4, 20/19, 20/22, 20/23, 20/24 u.18/2, im Osten durch die Flur 12, Flurstiicke 104/2,
92/2, Flur 11 Flurstiicke 8/1, 17/25, 17/21, 17/9, 17/30 u. 22/12 und im Westen durch die Flur
11, Flurstiicke, 85, 86/4 u. 87.
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Abb.: Lage des Planungsgebietes

2.1.2 Planungsrelevante Vorgaben

Schutzgebiete gem. Bundesnaturschutzgesetz

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des grol3rdumigen Naturparks “Hessische Rhon*
sowie innerhalb des Biosspharenreservates Rhon. Weitere Schutzgebiete gem.
Bundesnaturschutzgesetz werden von der Aufstellung der Bauleitplanung nicht betroffen.
Westlich des Geltungsbereiches verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
“Hessische Rhon*.

Regionalplan Nordhessen

)
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N

Abb.: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009
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Im Regionalplan Nordhessen 2009 sind die von der Anderung des Bebauungsplanes betr.
Flachen als “Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft“ dargestellt.

Flachennutzungsplan

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Hinfeld 2013

Das betr. Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Hlnfeld bisher als Grunflache,
z.T. als “Offentliche Grinflache* mit der Zweckbestimmung “Spiel- und Bolzplatz dargestellt.

Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung einer Wohnbauflache
wird durchgefuhrt.

Bebauungsplan

Das Planungsgebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 6 “Alter Graben /
Margarethenweg.

Natura 2000

Natura 2000 - Gebiete werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht betroffen.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Hinfeld sind die betr. Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Besondere Darstellungen, Ausweisungen und Hinweise erfolgen nicht.

Sonstige Vorgaben

Weitere Vorgaben, Hinweise, gutachterliche Stellungnahmen etc. liegen fur das hier betr.
Planungsgebiet nicht vor.
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2.1.3 Biotop- und Nutzungsstrukturen

Das hier betr. Planungsgebiet, betrachtet wird im Rahmen des hier vorliegenden
Umweltberichtes nur der Erweiterungs- und Arrondierungsbereich des Bebauungsplanes, mit
einer FlachengroRe von ca. 7.400 m?2, wird zurzeit vorwiegend als Grinland genutzt.
Teilflachen des Planungsgebietes wurden als Spiel- und Bolzplatz genutzt. Mittlerweile sind
diese Nutzungen aber eingestellt, Spielgerdte und sonstige Ausstattungselemente sind
mittlerweile beseitigt. Der Gehdlzbestand des Planungsgebietes, der sich vor allem in den
Randbereichen befindet, wird von einzelnen markanten B&umen, zusammenh&angenden
Obstbaumbesténden sowie diversen Hecken- und Gebluschgruppen bestimmt.

Das Umfeld des betr. Planungsgebietes wird zum einen von der Bebauung der Ortslage
Mackenzell mit z.T. noch landwirtschaftlich gepragten Gebauden und Freiflachen zum anderen
von der bestehenden Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 6 bestimmt.

- direkt betroffener Biotop- u. Nutzungstyp

nicht direkt betroffener Biotop- u. Nutzungstyp im Umfeld

Abb.: Bestands- und Ausgangssituation
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Nr. in der Plandarstellung | Betr. Biotop- u./o. Nutzungstyp

Einzelbaum

Einzelbaum

Gruppe von Obstbaumen

Grinland, intensiv genutzte Wirtschaftswiese, in Randbereichen
z.T. ohne Nutzung, Brache

FuRweg, unbefestigt

Spiel- und Bolzplatz, Nutzung mittlerweile aufgegeben, Spiel- und
Sportgerate entfernt, ruderalisierte Rasenflachen, Fragmente von
Spielflachen

Weg, unbefestigt, Fahrspur, Rasenweg

Weg, unbefestigt, Fahrspur

Lagerplatz, Abstellplatz, unbefestigt, Wiese

Hecke, Gebilsch im Béschungsbereich

11 Margarethenweg, Stralenraum, asphaltierte Fahrbahn

12 Bebauung Ortslage Mackenzell, Bebauung des alten Ortskerns mit
ehemals landwirtschaftlicher Nutzung, heute Gewerbe und
Dienstleistung, Wohn- und Nebengebaude

13 Bebauung Ortslage Mackenzell, Bebauung des alten Ortskerns mit
ehemals landwirtschaftlicher Nutzung, heute Gewerbe und
Dienstleistung, Wohn- und Nebengebéude

14 Hausgarten, vorwiegend Rasenflachen, z.T. Nutzgarten

15 Bebauung mit ehemals landwirtschaftlicher Nutzung, Wohn- und
Nebengebdude, daran anschlieBend neuere Bebauung, vorwiegend
Wohnbebauung, Einzelhduser mit umgebenden Hausgarten,
vorwiegend Ziergarten
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16 Margarethenweg, StralRenraum, asphaltierte Fahrbahn

Abb.: Tabelle der betr. Biotop- und Nutzungstypen

2.1.4 Schutzguter und sonstige Umweltbelange

Das hier betr. Planungsgebiet wird vor allem durch seine Lage innerhalb der Ortslage
Mackenzell in unmittelbarer Benachbarung zu bereits vorhandener Bebauung bestimmit.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Lebensraume, biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich der gepl. Bauleitplanung betrifft vorwiegend Grinlandflachen, die
intensiv als Mahwiese genutzt werden, in Teilbereichen intensiv als Spiel- und Bolzplatz
genutzte Flachen, wobei die Nutzung mittlerweile aufgegeben wurde. Darlber hinaus werden
markante, hier ortshildpragende Einzelbdume, zusammenhangende Obstbaumbestande
sowie einzelne Hecken- und Geblschgruppen von der vorgesehen Arrondierung und
Erweiterung des Bebauungsplanes betroffen.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen und Objekte sowie besondere Biotope und
Biotoptypen sind fir das Planungsgebiet und dariiber hinaus auch im Umfeld des
Planungsgebietes nicht zu beschreiben. Erfassungen bzw. Hinweise der Hess.
Biotopkartierung sind nicht bekannt. Besondere Hinweise zur Fauna des Planungsgebietes
liegen nicht vor. Auch aktuell vorliegende Planungsgrundlagen wie der Landschaftsplan sowie
der Flachennutzungsplan der Stadt Hiinfeld treffen keine besonderen Hinweise zur Fauna des
hier betr. Planungsgebietes. Auch liegen keine Informationen und Hinweise Uber das Auftreten
von besonders und streng geschitzten Arten und deren Lebensraume gem. Anlage | der
Bundesartenschutzverordnung vor.

Die Uberwiegend in den Randbereichen des Planungsgebietes befindlichen Gehdlzstrukturen
sind von hdherer naturschutzfachlicher Bedeutung. Diese Gehdlzstrukturen dienen u.a.
Flederméusen als Leitlinien ihrer Jagdflige, Vogeln als Brut- und Nistplatz, Nahrungsbiotop
und Singwarte sowie diversen Saugetieren als Riickzugsraum und Deckungsbereich.

Bewertungsmafstab / BNatSchG, HAGBNatSchG, Rote Listen Fauna und
Bewertungsgrundlage Flora des Landes Hessen, BArtSchV, Hess.
Kompensations-verordnung, FFH — Richtlinie, EU -
Vogelschutzrichtlinie

Geprifte Bewertungs- und Bedeutung innerhalb des Untersuchungsgebietes
Untersuchungskriterien
Schutzgebiete Naturschutzgebiet Nicht betroffen, hier keine Bedeutung

23 BNatSchG
nach Bundes- ® aSehG)

naturschutzgesetz

Biosphéarenreservat

(8 25 BNatSchG) Lage innerhalb des Biosspharenreservates “Rhén

Landschaftsschutzgebiet

(8 26 BNatSchG) Nicht betroffen, hier keine Bedeutung,

westlich des Planungsgebietes verlauft die Grenze des
LSG “Hessische Rhon®
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Naturpark
(8 27 BNatSchG)

Lage innerhalb des Naturparks “Hessische Rhon*

Natura 2000

FFH — Gebiet

Nicht betroffen, hier keine Bedeutung

Vogelschutzgebiet

Nicht betroffen, hier keine Bedeutung

(8 30 BNatSchG)

Gesetzlich geschitzte Biotope

Nicht betroffen, hier keine Bedeutung

Biotope der hess. Biotopkartierung

Nicht betroffen, hier keine Bedeutung

Richtlinie

Lebensraume gem. Anhang | der FFH -

Nicht betroffen, hier keine Bedeutung

Biotopstruktur

Natirlichkeit, Naturnahe

Gering bis mittel, héher im Bereich der vorh.
Geholzstrukturen

Gefahrdung, Seltenheit

Gering bis mittel, héher im Bereich der vorh.
Gehdlzstrukturen

Strukturvielfalt,
biologische Vielfalt

Gering bis mittel, héher im Bereich der vorh.
Gehdlzstrukturen

Biotopwert nach Kompen-

Gering bis mittel, héher im Bereich der vorh.

Vorkommen und
Auftreten von Arten ...

sationsverordnung Gehdlzstrukturen
‘Rote Liste” Hessen keine Hinweise auf ein evtl. Vorkommen von “Rote -
Liste“ — Arten im direkt betr. Geltungsbereich u. im
Artenschutz, Umfeld

“besonders und streng
geschitzt* gem. Anlage
1 BArtSchv

keine Hinweise auf ein Vorkommen von “besonders
und streng geschutzten Arten® im direkt betr.
Geltungsbereich und im Umfeld,

streng geschitzt gem.
Anhang IV FFH —
Richtlinie

keine weiteren Hinweise auf ein Vorkommen von Arten
des Anhangs IV im direkt betr. Geltungsbereich sowie
im Umfeld,

Europ. Vogelarten mit
unglnstigem
Erhaltungszustand /
gem. Anlage | der EU -
Vogelschutz-richtlinie

keine weiteren Hinweise weder im direkt betr.
Geltungsbereich noch im Umfeld
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Schutzgutbezogene L’gﬁg%ﬂggﬁ{”r Natur | eine Darstellungen fiir das direkt betr. Planungsgebiet
Darstellungen der
Regionalplanung

Vorbehaltsgebiet fiir keine Darstellungen fiir das direkt betr. Planungsgebiet
Natur und Landschaft

Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, Erholungswert und Erholungseignung

Landschaft und Landschaftsbild werden hier vor allem durch die Lage des Planungsgebietes
innerhalb der Ortslage Mackenzell mit bereits umgebender Bebauung bestimmt. Darlber
hinaus pragt der in den Randbereichen des Planungsgebietes befindliche Gehdlzbestand das
Erscheinungsbild und die raumliche Ausgangssituation.

Die landschaftsbildwirksame Biotopausstattung des hier direkt betr. Planungsgebietes und
seines Umfeldes bzgl. Eigenart als Summe des optisch-asthetischen Eindrucks und der
charakteristischen Nutzungsweise einer Landschatft, der spezifischen Konstellation nattrlicher
und anthropogener Elemente, somit das “Charakteristische®, das “Unverwechselbare* von
Landschaft (“Heimat®), Strukturvielfalt als Diversitat an Nutzungs- und Lebensformen, an
erlebniswirksamen baulichen und natirlichen Strukturelementen, Reliefvielfalt und/oder
Vielfalt an Blickbeztigen, Schdnheit als harmonische Wirkung der Gesamtheit und einzelner
Teile von Natur und Landschaft auf den Betrachter unter Beriicksichtigung von MalR3stablichkeit
und Ordnung sowie Naturlichkeit und Seltenheit ist insgesamt betrachtet als eher gering bis
mittel einzustufen, wobei der Geholzbestand in den Randbereichen des Planungsgebietes
hier auch als hoch zu bewerten ist.

Mit der Inanspruchnahme eines Spiel- und Bolzplatzes, der mittlerweile nicht mehr genutzt
wird, werden Infrastruktureinrichtungen der Freizeit- und Erholungslandschaft direkt betroffen.

Bewertungsmalstab / BNatSchG, HAGBNatSchG, BImSchG,
Bewertungsgrundlage

Geprufte Bewertungs- und Bedeutung innerhalb des Untersuchungsgebietes
Untersuchungskriterien

Eigenart mittel
Landschaftsbildwirk-
same Biotopaus-
stattung Naturlichkeit, mittel

Naturnahe

Strukturvielfalt mittel

Seltenheit mittel
Einsehbarkeit, Fernwirkung Keine Einsehbarkeit, keine Fernwirkung
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ErschlieBungs- und Infrastruk-, Direkte Betroffenheit eines Spiel- und Bolzplatzes,
tureinrichtungen der Freizeit- und mittlerweile aul3er Nutzung und Betrieb
Erholungslandschaft

Schutzgutbezogene Darstellungen Keine Darstellungen fur das direkt betr. Planungsgebiet
der Regionalplanung

Schutzgut Klima

Eine besondere Bedeutung und Empfindlichkeit des Kleinklimas kann innerhalb des
Planungsgebietes nicht beschrieben werden. Fir die neu beplanten Flachen ist ein typisches
Freiflachenklima im Randbereich bereits bestehender Bebauung zu beschreiben. Die
Luftqualitat kann bisher als weitgehend unbelastet betrachtet werden.

Bewertungsmalstab / BImSchG, 1. BImSchV, TA-Luft
Bewertungsgrundlage

Gepriifte Bewertungs- und Bedeutung innerhalb des Untersuchungsgebietes
Untersuchungskriterien

Bioklima ohne Bedeutung

Luftqualitat bisher weitgehend unbelastet.
Kaltluftbildung ohne Bedeutung
Kaltluftabfluss, ohne Bedeutung

Frischluftleitbahn

Schutzgutbezogene keine
Darstellungen der Regionalplanung

Schutzgut Grundwasser

Eine besondere Bedeutung des o.a. Schutzgutes ist innerhalb des Planungsgebietes nicht
festzustellen. Die neu in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Planungsgebietes
sind bisher unversiegelt. Die bisher vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers tragt
zur Grundwasserneubildung bei.

Rechtsverbindlich ausgewiesene Wasserschutzgebiete sind innerhalb des Planungsgebietes

nicht vorhanden. Sonstige, fur die Wasserwirtschaft relevante Flachen werden durch das gepl.
Vorhaben ebenfalls nicht betroffen.
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Bewertungsmafistab / WHG, GrwV,
Bewertungsgrundlage

Geprifte Bewertungs- und Bedeutung innerhalb des Untersuchungsgebietes
Untersuchungskriterien

Wasserschutzgebiete keine Bedeutung, nicht betroffen
Verschmutzungsempfindlichkeit sehr gering
Grundwasserergiebigkeit mittel

Grundwasserneubildung unversiegelte Flachen mit bisher ungestorter Versickerung

von Niederschlagswasser

Schutzgutbezogene Darstellungen keine
der Regionalplanung

Schutzgut Oberflachengewasser

Innerhalb des Planungsgebietes verlaufen die Grabenparzellen 126/1 und 126/2. Die ehema-
ligen Entwéasserungsgraben sind jedoch nur noch in Teilbereichen fragmentarisch
vorhanden. Weitere Oberflachengewasser werden nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Fur den Boden innerhalb des hier betr. Geltungsbereiches kann hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt keine besondere Bedeutung und Empfindlichkeit beschrieben werden. Es
treten allgemein typische und weit verbreitete Béden auf, so dass besonders wertvolle und
schitzenswerte Boden nicht zu beschreiben sind. Sonderstandorte (trocken, feucht) und
gegenuber Eingriffen besonders sensible Standorte werden nicht betroffen. Altablagerungen
und / oder Altstandorte im Sinne von § 2 BBodSchG sowie Grundwasserschadensfélle
(Gewasserverunreinigungen im Sinne von 8 57 des HWG) sind innerhalb des
Planungsgebietes nicht bekannt. Bezlglich des nachsorgenden Bodenschutzes ergeben sich
somit keine Vorgaben oder Einschrankungen. In der zusammenfassenden
Bodenfunktionsbewertung des BodenViewers Hessen wird der Funktionserfullungsgrad als
mittel (Bewertungsstufe 3) bewertet.
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Bodenfunktionen und
Bodenteilfunktionen

Gepriifte Bewertungs- und Untersuchungskriterien und deren
Bedeutung innerhalb des Untersuchungsgebietes***

Lebensraumfunktion

Lebensgrundlage fir Menschen

eine Uberschreitung von Vorsorge-, Priif- und MaRnahmen-
werten der BBodSchV ist nicht bekannt,

innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altablagerungen,
Altstandorte und / oder Grundwasserschadensfalle bekannt

Lebensraum fiir Tiere

Bewertung gem. Kompensationsverordnung: mittel

Pot. bodenbezogene Feldhamsterhabitate: keine

Lebensraum fir Pflanzen

Ertragspotential: hoch (4)

Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes

Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt

Feldkapazitat: mittel (3)

Funktion des Bodens im
Stoffhaushalt

Nitratrickhaltevermdgen: mittel (3)

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

Filter und Puffer flr anorga-
nische sorbierbare Schadstoffe

keine Angaben verfugbar

Filter, Puffer und Stoffumwand-
ler fr organische Schadstoffe

keine Angaben verfugbar

Puffervermdgen des Bodens
fur saure Eintrage

keine Angaben verfugbar

Filter fir nicht sorbierbare
Stoffe

Nitratriickhaltevermdgen: mittel (3)

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Archiv der Naturgeschichte

Geotope, Bodendenkmaler: nicht betroffen
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Archiv der Kulturgeschichte Kulturdenkmaéler, Baudenkmaler: nicht betroffen
zusammenfassende Funktionserfillungsgrad: mittel (Bewertungsstufe 3)
Bodenfunktionsbewertung

*** Datengrundlage BodenViewer Hessen, LNUG 2016

Schutzgut Bevdlkerung, menschliche Gesundheit

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Mackenzell mit bereits umgebender
Bebauung.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen werden mit der Inanspruchnahme eines Bolz- und
Spielplatzes, dessen Nutzung allerdings mittlerweile aufgegeben wurde, in Anspruch
genommen. Weitere soziale und gesundheitliche Einrichtungen sind innerhalb des direkt betr.
Planungsgebietes sowie in dessen Umfeld nicht zu beschreiben.

Bewertungsmafstab / BauGB, BauNVO
Bewertungsgrundlage

Gepriifte Bewertungs- und Bedeutung innerhalb des Untersuchungsgebietes
Untersuchungskriterien

Wohnbebauung Ja, im Umfeld vorhanden

Freizeit- und Erholungsein- Ja, ehemaliger Spiel- und Bolzplatz
richtungen,

Soziale und gesundheitliche nicht betroffen
Einrichtungen

Schutzguter Kultur- und Sachgiter

Denkmale sowie sonstige Kultur- und Sachgtter werden durch die geplante Bauleitplanung
nicht direkt betroffen. Angrenzend an den Geltungsbereich, hier im Randbereich des
Margarethenweges befindet sich ein Bildstock, der gem. § 2 (1) Hess. Denkmalschutzgesetz
als Einzelkulturdenkmal ausgewiesen ist.
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Bewertungsmalfistab /
Bewertungsgrundlage

BauGB, BauNVO, Denkmalschutzgesetz

Geprifte Bewertungs- und

Bedeutung innerhalb des Untersuchungsgebietes

Untersuchungskriterien

Baudenkmaéler Keine im direkt betr. Geltungsbereich, im Umfeld angrenzendes
Einzelkulturdenkmal (Bildstock)

Bodendenkmaler hier keine Bedeutung, nicht betroffen

Historische Kulturlandschaft

hier keine Bedeutung, nicht betroffen

Sonstige Kultur- und Sachgdtter

hier keine Bedeutung, nicht betroffen

Emissionen, Abfall und Abwasser

Emissionsquellen, die potentiell auf das Planungsgebiet einwirken kénnen, sind im naheren
und weiteren Umfeld zwar vorhanden (vorh. Wohnbebauung, landwirtschaftliche Nutzungen,
...), wirken sich aufgrund ausreichender Abstande und Intensitaten nicht oder nur geringfligig
auf das Planungsgebiet aus.

Geprufte Bewertungs- und Bedeutung innerhalb des Untersuchungsgebietes
Untersuchungskriterien

Emissionen bisher keine Bedeutung
Abfalle bisher keine Bedeutung
Abwasser bisher keine Bedeutung

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

2.2.1 Beschreibung des gepl. Vorhabens

Die Stadt Hiinfeld beabsichtigt, mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 6 der Stadt Hiinfeld
fur den Stadtteil Mackenzell "Alter Graben/ Margarethenweg", Gemarkung Mackenzell, Flur
11 u.a. neue Wohnbauflachen zu schaffen.

Fir den Bereich der der geplanten Erweiterung und Arrondierung des Bebauungsplanes
ist eine Ausweisung als “Allgemeines Wohngebiet® vorgesehen. Festgesetzt wird
eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von O0,6.
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Abb.: Nutzungsschablone der gepl. Erweiterungsflache

Abb.: Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 der Stadt Hunfeld fiir den Staditeil
Mackenzell "Alter Graben/ Margarethenweg", Gemarkung Mackenzell, Flur 11

Im Rahmen der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Ausweisung einer
“Wohnbauflache” (§ 1 (1) BauNVO).
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Abb.: Entwurf der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung einer Wohnbauflache

2.2.2 Beschreibung der voraussichtlich zu erwartenden Eingriffe

Durch die vorgesehene Bauleitplanung zur
Geltungsbereiches werden Belastungen und Beeintrachtigungen der

Arrondierung

und Erweiterung des

Umwelt, des

Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vor allem in Form von Flacheninanspruchnahme
durch die vorgesehene Bebauung und Erschlie3ung eines neuen Wohngebietes vorbereitet.

Eingriffe ergeben sich sowohl durch das Vorhaben der gepl. Bebauung an sich als auch durch
den erforderlichen Baubetrieb sowie nicht zuletzt durch die spéatere Nutzung als Wohngebiet.

Anlagebedingte
Eingriffe

Baubedingte
Eingriffe

Betriebs- u./o.
nutzungsbedingte
Eingriffe

Emissionen

nur temporar

Merkmale der Eingriffsbelastung Ausweisung einer | Baubetrieb fir Nutzung als
neue Siedlungs- den Bau von allgemeines
flache als Wohn- Einzelh&usern Wohngebiet
gebiet zur Wohnnutzung

und Bau einer
ErschlieBungs-
stral3e

Nichtstoffliche Erschitterungen | ohne Bedeutung gering, gering
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nur temporar

Larm ohne Bedeutung gering, gering
nur temporar
Licht, ohne Bedeutung gering, gering
Beleuchtung nur temporar
Stoffliche Staub ohne Bedeutung gering, gering
Emissionen nur temporar
Schadstoffe ohne Bedeutung gering, gering

Flacheninanspruchnahme 7.392 m?, gering, ohne Bedeutung
nur temporar
Flachenversiegelung, 3.290 m2 gering, ohne Bedeutung

nur temporar

Uberbauung nur temporar

Abfalle ohne Bedeutung gering, gering
nur temporar

Abwasser ohne Bedeutung gering, gering

Gesundheit

Sonstiger Verbrauch von ohne Bedeutung hier Brauch- hier Trink- und
Ressourcen wasser Brauchwasser
gering, gering,
nur temporar,
Energieverbrauch, Energiebedarf ohne Bedeutung gering, gering
nur temporar
Zusammenwirken mit anderen nein nein nein
Vorhaben und Téatigkeiten
Erhohtes Risiko von Storfallen, nein nein nein
Unfallen und Katastrophen
Risiken fiir die menschliche nein nein nein

* zzgl. 300 m2 StralRenausbau aul3erhalb der Arrondierungsflache
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Potentielle Flacheninanspruchnahme

Nutzung, Nutzungstyp Flachenanteil in m?, ca.

Private Grundstiicksflache, 2.650,00

max. Uberbaubar gem. GRZ

private Grundstticksflache, 3.972,00

nicht tberbaubar, Hausgarten

und private ErschlieBung

ErschlieRungsstralie, 340,00

Fahrbahn u. Gehweg (300,00) *

FuRweg, unbefestigt 130,00

Betr. Gesamtflache 7.092,00
(7.392,00) *

* zzgl. 300 m? StralRenausbau aul3erhalb der direkt betr. Arrondierungsflache

Potentielle Versiegelung / Uberbauung

Versiegelung durch ... Flachenanteil in m2, ca.
Max. Uberbau- bzw. versiegelbare Flachen 2.650,00
gem. zulassiger Grundflachenzahl
ErschlieBungsflachen, Strallen 340,00
(300,00) *
Gesamte mdgliche Flachenversiegelung 2.990,00
(3.290,00) *

* zzgl. 300 m2 Stralenausbau aul3erhalb der direkt betr. Arrondierungsflache

2.2.3 MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen

Leitbild und Zielvorstellung aller zu treffenden MafRnahmen ist es, die gepl. Wohnbebauung in
die umgebende Landschaft einzubinden und Auswirkungen und Folgen fur die Umwelt, den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild soweit méglich zu vermeiden und zu minimieren sowie
innerhalb des direkt betr. Geltungsbereiches bzw. im unmittelbaren Umfeld zu kompensieren.
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Standortwahl und - entscheidung

Durch die Auswahl des hier vorgesehenen Standortes der gepl. Baugebietserweiterung und
Nutzung der Standortgegebenheiten kénnen Eingriffe und entsprechende Auswirkungen auf
die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild weitgehend vermieden und gemindert
werden, u.a. durch ...

... eine Nutzung der drtlich bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen und — einrichtungen,
bzw. deren Erweiterung und Verlangerung,

... den unmittelbaren Anschluss an ein bereits bestehendes Wohngebiet und die Ortslage des
Ortsteiles Mackenzell,

... Inanspruchnahme bereits intensiv genutzter Grundstiicksflachen (Wirtschaftsgriinland,
ehemalige Spiel- und Bolzplatzflachen).

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung wird an die tatsachlich beabsichtigte
Bebauung und Nutzung angepasst. Abstands-, Schutz- und Pufferzonen zu empfindlichen
Biotoptypen im Umfeld werden ausreichend dimensioniert und entsprechend beriicksichtigt.

SchutzmalRnahmen im Rahmen der Bauausfiihrung

Im Zuge der Bebauung und ErschlieBung des Planungsgebietes wird eine ungeordnete
Bauausfuihrung vermieden: Befahrungen mit Baugeraten und Baufahrzeugen, das Anlegen
von BaustralBen und Lagerflichen der Baustelleneinrichtung wird durch Vorgaben des
Planungstragers im Zuge der Ausschreibung mit anschlie@enden Kontrollen wahrend der
Bauausfuhrung beschrénkt und geordnet. Temporare Flachen der Baustelleneinrichtung,
Lagerplatze und BaustralRen werden so wiederhergestellt, dass dauerhafte Beeintrachti-
gungen von Bodenfunktionen vermieden werden. Der fachgerechte Umgang mit anfallenden
Bodenmassen sowie insbesondere auch die Sicherung des Oberbodens wird durch ent-
sprechende Vorgaben und Regelungen des Planungstragers u. a. bei Grundstiickskauf,
Ausschreibung und Durchfiihrung von Baumaflnahmen gewahrleistet.

Um die bauzeitlichen Einflisse auf den Boden zu minimieren und um einen schonenden
Umgang mit dem Boden, insbesondere mit dem gem. § 202 BauGB zu schitzendem
Mutterboden, zu gewahrleisten, sollte in den textlichen Festsetzungen ein Passus zum
Bodenschutz aufgenommen werden, in dem auf die Anwendung der Merkblatter ,Bodenschutz
fur Hauslebauer” und ,Bodenschutz fiir Bauausfihrende“ des HMUKLV verwiesen wird.

Orts- und Situationsangepasste Gestaltung und Nutzung des Wohngebietes

Die gepl. baulichen Anlagen und Nutzungen werden durch entsprechende Festsetzungen in
den Bauleitplanen der oOrtlichen Situation angepasst, u.a. durch...

... rAumliche Begrenzungen der Bebauung und baulichen Nutzung,
... Situations- bzw. orts- und landschaftsangepasste Dimensionierung baulicher Anlagen,
... der ortlichen Situation angepasste Gestaltung baulicher Anlagen,

... zurlckhaltender, sensibler und ortstypischer Farb- und Materialeinsatz.

21



Umweltbericht zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes / 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 der Stadt
Hunfeld fir den Stadtteil Mackenzell "Alter Graben/ Margarethenweg”, Gemarkung Mackenzell, Flur 11

Landschaftsgerechte Gelandemodellierung und Gestaltung

Durch Auf- und / oder Abtrag entstehende Bdschungen werden landschaftsgerecht
ausgebildet und gestaltet.

Anlage neuer Biotopstrukturen

Baumpflanzungen

Auf jeder privaten Grundsticksflache sollten entsprechend der zur Verfiigung stehenden
Grundstucksflache hochstammige Laubbdume gepflanzt werden, wobei ausschlieBlich
heimische, standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden sind.

Im Bebauungsplan erfolgt eine Pflanzverpflichtung, dass pro angefangener 200 mz tiber-
bauter und versiegelter Flache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm nach
DIN 18916 mit einem Stammumfang von mind. 10 cm oder ein standortgerechter Laubbaum
(Hochstamm 3 x v) mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen ist.

Dartber hinaus sollten innerhalb der geplanten ErschlieBungsstrale hochstdmmige
Laubbaume gepflanzt werden. Fir die Baumpflanzungen sollten entsprechend dimensionierte
Pflanzbeete und Baumscheiben ausgebildet und mit bodendeckenden Stauden u. Gehdlzen
bepflanzt bzw. standortgerecht angeséat werden.

Freiflachengestaltung

Alle Freiflachen sollten als “strukturreiche Griinflachen® gestaltet werden. Versiegelungen
sollten auf funktional und nutzungsbedingt erforderliche Mindestflachen begrenzt werden.
Okologisch hochwertige Vegetationsstrukturen sind 6kologisch unwirksamen Rasenflachen,
Stein-, Kies und Schotterflachen vorzuziehen.

Freiflachen werden, sofern sie nicht technisch und funktional notwendig sind, unversiegelt
belassen, gartnerisch angelegt und dauerhaft erhalten. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) werden nur zur Anlage von permanent mit Wasser
geflllten Gartenteichen zulassig. Grof3flachig (Flachen > 1 m2) mit Steinen, Kies, Schotter oder
sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (das
hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergérten), sind unzulassig.

Alle Freiflachen werden als mit Pflanzen bewachsene Griunflachen angelegt und
entsprechend unterhalten. Verwendet werden bevorzugt gebietsheimische Pflanzen. Nicht
begrinte Flachen werden auf das funktional notwendige Maf3 begrenzt.

2.2.4 Potentielle Auswirkungen auf Schutzguter und sonstige Umweltbelange
Schutzgut Tiere und Pflanzen, Lebensrdume, biologische Vielfalt

Neben dem direkten Verlust vorhandener Biotop- und Nutzungstypen, hier intensiv genutzte
Grinlandflachen und diverse Geholzbestande durch  Flacheninanspruchnahme,
Flachennutzung und der damit verbundenen Flachenverdnderung konnen weitere
Auswirkungen auf das o.a. Schutzgut vor allem auch durch Sekundarwirkungen (Baubetrieb,
Larm, ...) auch im Bereich des Umfeldes erwartet werden.

Durch verschiedene MalRnahmen der Eingriffsvermeidung und - minimierung kdénnen die
Auswirkungen der Bauleitplanung auf das o.a. Schutzgut deutlich reduziert werden:
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- Durch die im Vorfeld getroffene Standortwahl werden rechtsverbindlich ausgewiesene
Schutzgebiete, sonstige geschiitzte Flachen und Objekte sowie besondere Biotope und
Biotoptypen nicht betroffen und in Anspruch genommen.

- Naturschutzfachlich bedeutsame Biotoptypen werden nicht betroffen. Geholzbestande in den
Randbereichen werden erhalten und in die Neuplanung integriert.

- Die Abgrenzung des Geltungsbereiches berucksichtigt naturschutzfachlich bedeutendere
Biotoptypen im Umfeld (hier div. Gehdlzbestédnde) und schiitzt diese durch die Einhaltung
ausreichend dimensionierter Schutz- und Pufferstreifen.

- Die Funktionen der Lebensraume, die durch das gepl. Vorhaben direkt verloren gehen bzw.
beseitigt werden, kdnnen durch den Erhalt gleicher bzw. funktionsgleicher Lebensrdume im
direkten Umfeld des Planungsgebietes ersetzt werden.

- Innerhalb des Planungsgebietes werden neue Biotope und Biotopstrukturen geschaffen und
angeleqt.

- Im Rahmen der Bauausfiihrung werden naturschutz- und artenschutzfachliche Erfordernisse,
Auflagen und Vorgaben bertcksichtigt.

Trotz der o.a. Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffswirkungen auf das
0. a. Schutzgut kann der Funktionsverlust innerhalb des unmittelbar betr. Planungsgebietes
nicht vollstandig kompensiert werden.

Belange des besonderen Artenschutzes gem. § 44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG werden nicht
berlhrt.

Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, Erholungswert und Erholungseignung

Das gepl. Vorhaben wird sich auf das Landschaftsbild auswirken, da die hier unmittelbar
betroffenen Flachen in ihrer Struktur und ihrem Erscheinungsbild vollstéandig verandert
werden. Bisherige Strukturen werden beseitigt. Neue Strukturen, gepragt von baulichen
Anlagen und ErschlieBungsflachen  bestimmen  zukinftig das  vorherrschende
Erscheinungsbild des Planungsgebietes. Bisherige Freiflachen werden zu Bauflachen mit
baulichen Anlagen und gestalteten Freiraumen im direkten Umfeld.

Durch die vorgesehene Durchgriinung des Planungsgebietes kann eine Minderung der
negativen Auswirkungen auf das Landschaftshild erreicht werden. Eine vollstandige
Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind jedoch
nicht zu erreichen. Das gepl. Vorhaben wird dauerhaft als Belastung und Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes wahrgenommen, wobei sich die negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild im Zuge der weiteren Vegetationsentwicklung weiter reduzieren werden.

ErschlieBungs- und Infrastruktureinrichtungen zur Freizeit- und Erholungsnutzung werden
direkt betroffen und gehen langfristig verloren.

Schutzgut Klima

Veranderungen des Klein- und Mikroklimas innerhalb des direkt betr. Planungsgebietes sind

nur in geringem Umfang zu erwarten. KleinrAumige Temperaturerhhungen und
Veranderungen der Windstromungen innerhalb des Planungsgebietes kdnnen durch die
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vorgesehene Begrinung gemindert werden. Innerhalb des Wirkungsbereiches im Umfeld
sowie im Bereich der notwendigen ErschlieBungswege sind keine weiteren Auswirkungen auf
das Klima zu erwarten. Stérungen von Luftbewegungen und Luftaustauschbewegungen sind
nicht zu vermuten. Evtl. Barrierewirkungen werden nicht wirksam.

Verbleibende und dauerhafte Auswirkungen auf das o. a. Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Grundwasser

Bisher unbelastete und fir die Funktionen des Wasserhaushaltes bedeutsame
Infiltrationsflachen gehen durch die von der Bauleitplanung vorbereitete Uberbauung und
Versiegelung von Flachen verloren. Das natirliche Wasserspeicherungsvermoégen des
Bodens wird erheblich verringert. Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden
insbesondere aufgrund der der geplanten Uberbauungen und Flachenversiegelungen
wirksam. Hohe Flachenanteile werden hier dem Naturhaushalt vollstandig entzogen.

Der Funktionsverlust einer bisher unversiegelten Grundstucksflache durch Versiegelung und
Uberbauung verbleibt dauerhaft als negative Auswirkung auf den Wasserhaushalt und kann
innerhalb des unmittelbar betr. Planungsgebietes nicht vollstandig kompensiert werden.

Schutzgut Oberflachengewasser

Die Funktionen der Gewasserparzellen 126/1 und 126/2 werden im Rahmen der weiteren
ErschlieRungsplanung beriicksichtigt und entsprechend gewéhrleistet. Mit der Anderung des
B-Plans wird die im Bereich des Planungsgebiets vorhandene Kanalleitung in den Flur-
stiicken 126/1 und 126/2 aufgegeben. Eine neue Kanalleitung wird im neu entstehenden
StraRenkorper verlegt. Uber den Mischwasserkanal wird sowohl Schmutzwasser als auch
Oberflachenwasser abgeleitet.

Schutzgut Boden

Durch die mit der Bauleitplanung vorbereiteten Bauvorhaben verbundenen, zum Teil
vollstéandigen Flachenversiegelungen ist eine allgemeine Verénderung der Bodenstruktur und
Beeintrachtigung wichtiger Bodenfunktionen in den unmittelbar tberbauten und versiegelten
Bereichen zu erwarten. Dariber hinaus wird das natirliche Wasserspeicherungsvermégen
des Bodens hier verringert. Mdgliche Infiltrationsflachen gehen verloren. Gleichzeitig besteht
die Gefahr einer VergréRerung und Beschleunigung des direkten Oberflachenabflusses und
damit eine potentiell erhéhte Belastung der Vorfluter. Insgesamt werden die liberbauten und
versiegelten Flachen dem Naturhaushalt vollsténdig entzogen.

Wahrend der Funktionsverlust in den nicht versiegelten Teilbereichen des Geltungsbereiches
(Hausgarten, sonstige Grinflachen, ...) durch bodenschonende Freiflachengestaltungen und
- nutzungen weitgehend vermieden, gemindert und kompensiert werden kann, verbleibt der
Funktionsverlust im Bereich der versiegelten und Uberbauten Teilbereiche dauerhaft als
negative Auswirkung auf das o. a. Schutzgut und kann innerhalb des unmittelbar betr.
Planungsgebietes nicht vollstdndig kompensiert werden.

Im Rahmen der Bauausfilhrung werden bodenschutzfachliche Auflagen und Vorgaben
bericksichtigt.

24



Umweltbericht zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes / 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 der Stadt
Hunfeld fir den Stadtteil Mackenzell "Alter Graben/ Margarethenweg”, Gemarkung Mackenzell, Flur 11

Schutzgut Bevdlkerung, menschliche Gesundheit

Potentielle Auswirkungen auf und die Beeintrachtigung der unmittelbar anschlielRenden
Wohnbebauung der Ortslage Mackenzell kénnen aufgrund funktionsgleicher Nutzungen
(“Allgemeines Wohngebiet*) im Umfeld ausgeschlossen werden.

Belastungen, die potentiell auf das Planungsgebiet einwirken und eine Wohnnutzung
entsprechend beeintrachtigen kénnen, sind im naheren und weiteren Umfeld zwar vorhanden
(landwirtschaftliche Nutzungen ...), wirken sich aufgrund ausreichender Abstédnde und
Intensitaten nicht oder nur geringfligig auf das Planungsgebiet aus.

Verbleibende und dauerhafte Auswirkungen auf das o. a. Schutzgut sind deshalb nicht zu
beschreiben

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Denkmale sowie sonstige Kultur- und Sachgtter werden durch die geplante Bauleitplanung
nicht direkt betroffen. Zum angrenzend an den Geltungsbereich entlang des
Margarethenweges befindlichen Bildstock, der gem. § 2 (1) Hess. Denkmalschutzgesetz als
Einzelkulturdenkmal ausgewiesen ist, ist ein ausreichend dimensionierter Abstand vorhanden,
so dass eine Betroffenheit nicht zu erwarten ist.

Emissionen, Abfall und Abwasser

Durch die mit der gepl. Aufstellung des B-Planes vorbereitete Erweiterung der Siedlungsflache
kdnnen bereits bestehende Emissionen sowie das Abfall- und Abwasseraufkommen erhoht
werden. Sie sind jedoch in ihren Auswirkungen im Gesamtzusammenhang zu betrachten und

werden nur unwesentlich zusatzlich wirksam.

Gesetzlich einzuhaltende und / oder empfohlene Grenzwerte werden nicht Uberschritten.

Wechselwirkungen

Es sind keine sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen mit zusétzlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wird das hier betroffene Planungsgebiet auch
weiterhin wie bisher als Griinland genutzt. Die vorhandenen Landschaftsstrukturen bleiben in
ihrer bestehenden Auspragung erhalten. Eine Verdnderung des Umweltzustandes findet nicht
statt. Neue Wohnbauflachen werden nicht geschaffen.

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichen bestehen unter Beriicksichtigung der planerischen und
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht (vgl. Begrindung).
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3. EINGRIFFS -/ AUSGLEICHSPLANUNG

3.1 Naturschutzrechtliche und — fachliche Kompensation
3.1.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Unter Berilicksichtigung der  beschriebenen  Vermeidungs- und /  oder
Minimierungsmafinahmen ist festzustellen, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Auswirkungen und Folgen nicht
vollstindig zu vermeiden und zu mindern sowie innerhalb des Planungsgebietes
auszugleichen sind und somit langfristig als Beeintrdchtigung und Belastung des
Naturhaushaltes verbleiben werden. Vor allem die Auswirkungen der vollstandigen
Uberbauung und Flachenversiegelung sind nicht zu vermeiden, zu minimieren und innerhalb
des Geltungsbereiches auszugleichen.

Die durch die Bauleitplanung bedingten, nicht zu vermeidenden und minimierenden Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden grundsatzlich funktional ausgeglichen
und kompensiert. Die anliegende Kompensationsberechnung gem. Anlage 3 der Hess.
Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht
verbindlich angewendet werden. Sie dient hier lediglich zur nachvollziehbaren Quantifizierung,
Veranschaulichung und Herleitung der erforderlichen Kompensation bzw. des erforderlichen
Kompensationsbedarfs.

Flachenbilanz:

Typ-Nr.

Betr. Biotop-
u./o. Nutzungstyp

Wertpunkte
je mz2

Flachenanteil

vor Durchfiih-
rung des Ein-

griffs in m2

Biotopwert vor
Durchfiihrung
des Eingriffs

Flachenanteil
nach Durch-
fuhrung des
Eingriffs in m2

Biotopwert nach
Durchfiihrung
des Eingriffs

06.350
Intensiv genutzte
Wirtschaftswiese

21

5.202,00

109.242,00

10.610

Bewachsener,
unbefestigter Feldweg,
Fahrspur

25

770,00

19.250,00

130,00

3.250,00

02.200

Gebiische, Hecken,
Saume heimischer
Arten auf frischen
Standorten

27

120,00

3.240,00

11.225
Extensivrasen, Wiesen

ehemaliger Bolz- und
Spielplatz,

im besiedelten Bereich,

23

1.300,00

29.900,00
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04.110 34 12,00 St 8.160,00 13,00 St 1.326,00
Einzelbaum / X 20,00 m2 x 3,00 m2
Obstbaum = =
240,00 m2 39,00 m2
10.510 3 0 0 640,00 1.920,00

Stark versiegelte
Flache, ErschlieBungs-
stral3e (Fahrbahn mit
Gehweg)

10.710 3 0 0 2.650,00 7.950,00
Uberbaubare Grund-
stlicksflache Dach-
flache nicht begrint,
max. Uberbaubar gem.
GRZ 0,4 (8 17 (1)
BauNVO)

11.221 14 0 0 3.972,00 55.608,00
nicht Giberbaubare
Grundstticksflache,
Hausgarten und
sonstige vegetations-
bestimmte Neben-
flachen, Neuanlage,

Gesamt 7.392,00 169.792,00 7.392,00 70.054,00
+ +
Traufflache Traufflache
vorh. Laub- u. gepl. Laub- u.
Obstbaume Obstb&dume
(240,00 m?) gem.
Pflanzver-
pflichtung
B-Plan
(39,00 m?)
Biotopwertdefizit / 169.792,00 Biotopwertpunkte vorher
Kompensations- . 70.054,00 Biotopwertpunkte nachher
bedarf

99.738,00 Biotopwertdefizit

3.1.2 Kompensation des Eingriffs

Fur die nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird eine Kompensations-
malRnahme aullerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt, wobei vorgesehen ist, das
Flursttick 42, Flur 15, Gemarkung Hinfeld in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln.
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A
A

Die Nutzung der betr. Grundstuicksflache wird extensiviert und in eine extensiv genutzte
Mahwiese umgewandelt. Die betr. Flachen werden zuklnftig entsprechend den
Unterhaltungs- und Pflegehinweisen der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Fulda
bewirtschaftet. Auf der betr. Flache wird auf eine Dlingung und den Einsatz von Pestiziden
verzichtet. Die betr. Flachen werden zweimal jahrlich gemaht, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 15.06. erfolgen darf. Das anfallende Mahgut wird gerdumt. Zwischen erster und zweiter
Mahd muss ein zeitlicher Abstand von mindestens 8 Wochen liegen.

Das o.a. Kompensationsdefizit von 99.738 Biotopwertpunkten wird anteilig durch die gepl.
KompensationsmalRnahme ausgeglichen.

3.2 Bodenschutzrechtliche und — fachliche Kompensation

Der Ermittlung der bodenschutzrechtlichen bzw. bodenschutzfachlichen Kompensation erfolgt
in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Hess. Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie “Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren®
(HLNUG, 06/2023).
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3.2.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

a) Bewertung der Bodenfunktionen

Teilfldche der Fldchenanteil | Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz
Planung in ha, ca.
Ertrags- Nitrat- Feldkapa- Ertrags- | Nitrat- Feldkapa:. Ertrags- | Nifrat- Feldkapa-
potential rickhalte- ZItat, potential | riickhalte- ZItat potential | riickhalte- | zitat,
vermogen vermagen vermagen
Uberbaubare 0,27 4 3 3 0* 0* 0= 4 3 3

Grundsticksfische,
max. Uberbaubar
gem. GRZ

nicht tberbaubare 0,40 4 3 3 2,8™ 2,1 2,1** 1,2 0,9 0,9
Grundsticksflache
Hausgarten, private
Erschlieffung,

ErschlieBungsstrale, 0.06 4 3 3 0* 0* 0* 4 3 3
Fahrbahn mit

Gehweg

Betr. Gesamtflache 0,73

* Vollstandiger Funktionsverlust durch Uberbauung und Versiegelung

** 30 % Funktionsverlust durch temporére Inanspruchnahme (Baubetrieb), Widerherstellung der betr. Bodenfunktionen nach Bauende

b) Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Teilfldche der Fldchenanteil | MinderungsmaBnahmen (MM) Wertstufendifferenz incl. MM Kompensationsbedarf
Planung in ha, ca.
Ertrags- | Nitrat- Eeldkapa- | Ertrags- | Nitrat- Feldkana:
potential | riickhalte- ZItat, potenfial | riickhalte- | zitaf,
vermagen vermagen
Uberbaubare 0,27 4,00 3,00 3,00 1,08 0,81 0,81
Grundstiicksflache,
max. uberbaubar
gem. GRZ
nicht iberbaubare 0,40 2,8 21 21 1,12 0,84 0,84
Grundsticksflache
Hausgarten, private
Erschlieffung,
Erschlieffungsstrale, 0,06 4,00 3,00 3,00 0,24 0,18 0,18
Fahrbahn mit
Gehweg
Summe Kompensationsbedarf nach Bodenfunktionen 2,44 1,83 1,84
Gesamtsumme Kompensationsbedarf Schutzgut Boden 6,11

3.2.2 Kompensation des Eingriffs

Es wurde ein bodenbezogener Kompensationsbedarf von 6,11 Punkten ermittelt. Die
Kompensation erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen bzw. — fachlichen Kompen-
sationsmafnahme (vgl. 3.1.2), da durch die geplanten Mal3inhahmen der Nutzungsexten-
sivierung auch funktionsverbessernde Auswirkungen auf den Bodenhaushalt zu erwarten sind.
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4. ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
(Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die vorliegende
Bauleitplanung erfolgt auf der Grundlage bestehender Uberwachungsvorschriften der
zustandigen Fachbehdrden und gesetzlichen Grundlagen im Zuge der gepl. Umsetzung. Die
Ausfihrung und Umsetzung der Festsetzungen der Bauleitplanung und der Hinweise und
Empfehlungen des Umweltberichtes sowie die Durchfihrung der erforderlichen
KompensationsmalRnahmen werden begleitend durch den Planungstrager gepruft.

Dartber hinaus werden die im Rahmen der Umweltprifung getroffenen Annahmen zur
Belastung und Beeintréchtigung der Schutzgiter im Rahmen nachfolgender Planungs- und
Umsetzungsschritte Gberprift, ggfs. konkretisiert und angepasst.

4.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprufung und
Zusammenstellung des Umweltberichtes

Der inhaltliche Aufbau des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben, die in der Anlage
zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB formuliert sind. Wesentliche Grundlagen der Umweltprifung
waren dabei u.a.

- der Flachennutzungsplan der Stadt Hunfeld (2013),

- der Landschaftsplan der Stadt Hiinfeld (2008),

- der Regionalplan Nordhessen (2009),

- Bodenschutz in der Bauleitplanung, HMUELYV (2011),

- Bodenviewer Hessen, Hess. Landesamt fir Umwelt und Geologie (2015,2016),

- Geologische Karte von Hessen, Hess. Landesamt fur Bodenforschung (1967),

- Bodeniibersichtskarte von Hessen, Hess. Landesamt fir Bodenforschung (1989),

- Ubersichtskarte der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, Hess. Landesamt
fur Bodenforschung (1985),

- Ubersichtskarte der mittleren Grundwasserergiebigkeit, Hess. Landesamt fiir

Bodenforschung (1985),

Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der

Umweltprifung nach BauGB in Hessen (HMUKLYV, 2011),

- Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren (HLNUG,
06/2023),

- Begriindung und Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 der Stadt Hiinfeld
fur den Stadtteil Mackenzell "Alter Graben/ Margarethenweg",

- Begriindung und Planentwurf zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Hunfeld fir den Stadtteil Mackenzell "Alter Graben/ Margarethenweg",

Bei der Betrachtung und Bewertung der von der gepl. Erweiterung ausgehenden Belastungen
und Beeintrachtigungen konnten nur Informationen entsprechend dem derzeitigen
Bearbeitungs- bzw. Verfahrensstand des Bauleitplanverfahrens verarbeitet werden.

Daruber hinaus lagen folgende umweltbezogene Hinweise, Anregungen und Bedenken vor:

- Kreisausschuss Landkreis Fulda, Fachdienst Bauen und Wohnen (10.01.2023),

- Regierungsprasidium Kassel, Abteilung Umweltschutz (05.01.2023, 03.04.2024).
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- Regierungsprasidium Kassel, Obere Naturschutzbehérde (22.03.2024).

5. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Hiinfeld beabsichtigt, mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 6 der Stadt Hiinfeld
fur den Stadtteil Mackenzell "Alter Graben/ Margarethenweg", Gemarkung Mackenzell, Flur
11 in Verbindung mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu arrondieren um zusatzlich neue Wohnbauflachen mit entspr.
ErschlieBung zu schaffen.

Das hier betr. Planungsgebiet wird zurzeit Giberwiegend als Grinland mit Gehdlzbestéanden in
den Randbereichen, in Teilbereichen auch als Spiel- und Bolzplatz, dessen Nutzung
mittlerweile aufgegeben wurde, genutzt. Es befindet sich in der Ortslage Mackenzell, hier
direkt an bereits vorhandene Bebauung anschlie3end.

Tiere und Pflanzen, Lebensrdume, biologische Vielfalt

Eine besondere Bedeutung des 0. a. Schutzgutes ist allgemein nicht zu beschreiben. Schutz-
gebiete und / oder gesetzlich geschuitzte Biotope werden nicht direkt betroffen. Informationen
Uber das Auftreten von Rote - Liste - Arten und / oder geschitzten Arten und deren
Lebensraume liegen nicht vor. Erfassungen bzw. Hinweise der Hess. Biotopkartierung sind fiir
das Planungsgebiet nicht bekannt. Die Zugriffsverbote gem. 8 44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG
werden nicht berthrt.

Landschaft, Landschaftsbild, Erholungswert und Erholungseignung

Die landschaftsbildwirksame Biotopausstattung des hier betr. Geltungsbereiches ist als gering
bis mittel, im Bereich der Gehdlzbestande als hoch zu bewerten. Eine Einsehbarkeit in das
betr. Planungsgebiet und eine damit verbundene sichtbare Fernwirkung ist aufgrund der hier
vorh. Topographie nicht gegeben. Erschlie3ungs- und Infrastruktureinrichtungen der Freizeit-
und Erholungslandschaft werden mit der Inanspruchnahme eines ehemaligen Spiel- und
Bolzplatzes direkt betroffen.

Klima
Funktionen der Kaltluftbildung, des Kaltluftabflusses sowie als Frischluftleitbahn werden nicht
betroffen. Die Luftqualitét ist nicht vorbelastet.

Grundwasser

Rechtsverbindlich ausgewiesene Wasserschutzgebiete sind innerhalb des Planungsgebietes
nicht vorhanden. Sonstige, fur die Wasserwirtschaft relevante Flachen werden durch das gepl.
Vorhaben nicht betroffen. Die bisher unversiegelten Flachen mit einer nahezu ungestérten
Versickerung von Niederschlagswasser tragen insgesamt zur Grundwasserneubildung bei.

Oberflachengewasser

Die Funktionen der innerhalb des Planungsgebietes vorh. Gewasserparzellen werden im Zuge
der weiteren ErschlieBungsplanung bericksichtigt und in die Neuplanung integriert. Weitere
Oberflachengewasser sind innerhalb des Planungsgebietes und des Umfeldes nicht zu
beschreiben, werden somit durch die gepl. Bauleitplanung nicht betroffen.

Boden

Fur den Boden innerhalb des hier betr. Geltungsbereiches kdnnen hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt keine besonderen Hinweise formuliert werden. Es treten
allgemein typische und weit verbreitete Boden auf, so dass besonders wertvolle und
schitzenswerte Boden nicht zu beschreiben sind. Sonderstandorte (trocken, feucht) und
gegenuber Eingriffen besonders sensible Standorte werden nicht betroffen. Der
Erfullungsgrad der Bodenfunktionen wird gemaf BodenViewer Hessen zusammenfassend als
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mittel bewertet. Flachen mit Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des hier
betr. Planungsgebietes nicht bekannt.

Bevdlkerung, menschliche Gesundheit

Potentielle Auswirkungen auf und die Beeintrachtigung der unmittelbar anschlielRenden
Wohnbebauung der Ortslage Mackenzell kénnen aufgrund funktionsgleicher Nutzungen
(“Allgemeines Wohngebiet*) im Umfeld ausgeschlossen werden.

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter werden durch die gepl. Bauleitplanung nicht direkt betroffen. Zu vorh.
Kulturdenkmalen im Umfeld bestehen ausreichende Abstande, so dass eine Betroffenheit
nicht zu erwarten ist.

Wechselwirkungen
Sich  negativ  verstarkende  Wechselwirkungen  mit  zuséatzlichen  erheblichen
Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die mit der Aufstellung der Bauleitplanung verbundenen Eingriffe und deren Auswirkungen
und Folgen fur die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kénnen innerhalb des
Geltungsbereiches nicht ausgeglichen werden. Die erforderlichen
KompensationsmalRhahmen werden auferhalb des hier direkt betr. Planungsgebietes
durchgefihrt.
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