10-521-191/3-1-4-2-2:3-A/1/3
00464972

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Hiinfeld
Teilbereich A ,,Am Kiest — Erweiterung Wohnbebauung*“
Gemarkung Malges, Flur 1 und 3

Begrindung zum Bebauungsplan

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Teilbereich A ,Am Kiest -

Erweiterung Wohnbebauung® befindet sich im Norden des Hunfelder Stadtteils Malges. Er umfasst die

bereits bebauten Flursticke 72/2, 75/2 und 76/2, das bisher unbebaute Flurstick 38/38 und die

StralRenverkehrsflachen aus dem urspriinglichen Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch das Aul3enbereichsgrundstiick Flurstiick 40/1, Flur 1,

e im Osten durch den Wirtschaftsweg Flursttick 39/6, Flur 1,

e im Siuden durch das bestehende und nahezu vollstandig bebaute Wohngebiet nérdlich der
LKnullstrale®,

e im Westen durch die Leimbacher StralRe (K 145).

Die Abgrenzung des ca. 20.000 m2 umfassenden Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan durch eine rote
gestrichelte Linie eindeutig festgesetzt und geht aus der nachfolgenden Abbildung eindeutig hervor:

Quelle: Luftbild aus Geoinformationssystem

2. Anlass / Ziele der Planung

Innerhalb des Baugebietes ,Am Kiest’, im Stadtteil Malges soll auf dem Flurstick 73 ein
Regenrickhaltebecken gebaut werden, um insbesondere das Baugebiet und zum Teil auch die Ortslage
von Malges vor méglicherweise zukiinftigen Startregenereignissen und damit verbundenen Uberflutungen
der Bebauung zu schitzen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 Teilbereich A ,Am Kiest —
Erweiterung Wohnbebauung®, rechtskraftig seit dem 11.02.2004. Es ist als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt mit Baufenstern und einer GRZ von 0,3, GFZ von 0,5, offene Bauweise, Einzelhausbebauung
mit maximal zwei Vollgeschossen. Zusatzlich ist eine StralRenverkehrsflache mit Wendehammer zur
ErschlieBung der Wohnhausbebauung festgesetzt.

Das angestrebte Vorhaben ist auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans nicht
genehmigungsfahig, da das Grundstick derzeit als Wohnbauflache festgesetzt ist. Somit ist die
Durchfiihrung eines Anderungsverfahrens zum rechtverbindlichen Bebauungsplan erforderlich.

Im Zuge des Anderungsverfahrens soll das Grundstiick zukiinftig als ,Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses - Zweckbestimmung:
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Regenriickhaltebecken® gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 a, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 a BauGB
ausgewiesen werden.
Die weiteren Grundstuicke bleiben hinsichtlich der Gebietsausweisung unberiihrt.

3. Planungsvorgaben
3.1 Regionalplan

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
Regionalplan des Regierungsbezirks Kassel stellt den Anderungsbereich als ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand“ dar. Die Planung befindet sich somit in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Auszug aus dem rechtskréftigen Regionalplan Nordhessen 2009

3.2 Flachennutzungsplan

Im aus dem Jahr 2013 stammenden rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als
Wohnbauflache (W) festgelegt. Das zukinftig als Regenruckhaltebecken vorgesehene Flurstiick hat eine
GroRe von 793 m2. Die Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des Grundstiicks fiir das
zukinftige Regenrickhaltebecken wird im Wege der Berichtigung gemaf 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
vorgenommen.

Auszug aus dem rechtskréftigen FlAchennutzungsplan der Stadt Hiinfeld 2013
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3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3 Teilbereich A
,Am Kiest - Erweiterung Wohnbebauung®. Mit der Rechtskraft der vorliegenden Anderungsplanung tritt
dieser Bebauungsplan auf3er Kraft.

3.4 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.
Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Die nordwestliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist gleichzeitig auch die Grenze
zum Landschaftsschutzgebiet, so dass dieses aul3erhalb des Bebauungsplanes liegt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plangebiet
oder in seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie).

4. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemaf § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ anzusehen, da
er eine Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung der innerhalb des Siedlungsbereiches liegenden
Flachen vorsieht. Zudem wird die vorhandene Siedlungsstruktur auch bei etwaigen Starkregenereignissen
nachhaltig geschuitzt.

Fir einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® kann gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein
beschleunigtes Verfahren durchgefuhrt werden, sofern fir die zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine GroRRe der Grundflache von weniger als 2 ha
festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Im vorliegenden Fall befindet sich im Hinblick auf den sachlichen, rédumlichen und zeitlichen
Zusammenhang kein weiterer Bebauungsplan in direkter Umgebung im Aufstellungsverfahren. Der
Bebauungsplan setzt aul3erdem eine versiegelte Flache von weniger als 2 ha fest. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter liegen nicht vor.
Insofern erfillt die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes die Vorgabe gemaR § 13 a Abs. 1 BauGB.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend, das heif3t u. a., dass von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird. Bei diesem Verfahren kann zudem von einer friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Zudem gelten gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder als zulassig.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

5.1 Stadtebauliche Strukturen

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteil Malges in der ausgewiesenen
Wohnbauflache. Der dorflich strukturierte Stadtteil ist ansonsten Mischbauflache.

5.2 Verkehrliche Situation
Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt zum einen Gber die Ortsdurchgangsstrale ,Rhdnstralle” (K 147)
und die nach Norden verlaufende ,Leimbacher Strae* (K 145).

5.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Hinweise auf im Boden enthaltene archéologische Substanz liegen fur das Plangebiet nicht vor. Jedoch ist
ein etwaiges Auftreten solcher Funde nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Die denkmalrechtlichen
Bestimmungen gelten prinzipiell fir alle Bereiche, in denen Erdeingriffe durchgefiihrt werden.
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5.4 Vorbeugender Hochwasserschutz

Gesetzliche Uberschwemmungs-
gebiete sind nicht vorhanden.

Wie aus der Kommunalen
FlieBpfadkarte ersichtlich ist, sind in
diesem Bereich FlieRgewasser
vorhanden, die den Bau eines
Regenriickhaltebeckens  notwendig
macht, um die bestehenden baulichen
Anlagen  vor einem  etwaigen
Hochwasser zu schiitzen.

Auszug aus der Kommunalen Flie3pfadkarte 2022

5.5 Geléndebeschaffenheit
Es handelt sich um ein nach Siidwesten geneigtes Gelande.

5.6 Altlasten / Altablagerungen
Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. gewerbliche Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.

5.7 Immissionsschutz

Auf die Immissionssituation im Umfeld des Plangebietes hat die Anderung der Wohnbauflache in ein
Regenrickhaltebecken keine negativen Auswirkungen. Im Bereich der vorhandenen und der bereits
planungsrechtlich gesicherten Wohngebiete ist mit der Anderungsplanung keine Einschrankung
verbunden. Es handelt sich nicht um eine heranrtickende Wohnbebauung. Lediglich in der Bauphase muss
mit vortibergehenden Belastigungen durch Bau- und Verkehrslarm gerechnet werden. Diese an der
bestehenden und benachbarten Wohnbebauung temporéar auftretende Schallkulisse stellt keine
unzumutbare Larmbelastigung dar.

6. Ziele der Bebauungsplananderung

Wesentliches Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen zur Realisierung des Regenrickhaltebeckens auf dem Flurstlick 73. Dazu sollen die
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans angepasst werden, da die vorgesehene Flache
derzeit noch als Wohnbauflache ausgewiesen ist. Ebenso sollen die bislang sehr grof3ziigigen Grundstticke
verkleinert und anders aufgeteilt werden, so dass im noch unbebauten Bereich im Vergleich zum
rechtskraftigen Bebauungsplan zwei weitere Grundstiicke entstehen. Im urspringlichen Bebauungsplan
waren noch Wohnbaugrundstiicke mit einer Flache von etwa 770 m2 vorhanden, die nicht mehr zeitgemaf
ist. Diese werden durch neue Aufteilungen auf etwa 640 m2 verkleinert.

Das Angebot von kleineren Grundstiicken fiir den Wohnungsbau ist eine allgemeine Zielsetzung der Stadt
Hunfeld fir eine nachhaltige Stadtentwicklung. Die stadtebauliche Idee von kleineren, zahlenméaRig aber
mehr Grundstiicken dient hier zum einen der Innenverdichtung und zum anderen fihrt dies zu geringeren
Grundstlckskosten.

Der Ortsbeirat wird im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange patrtizipiert.

7. Planinhalte des Bebauungsplans

7.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich bleibt die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) bestehen.

Die allgemeine Zulassigkeit im WA entspricht der Regelung des § 4 Abs. 2 der BauNVO. Die nach § 4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen. Fir diese Nutzungen ist der
Standort aufgrund fehlender Voraussetzungen (Betriebsgréf3e, Kundennahe, Lage des Gebiets etc.)
ungeeignet. AuRerdem wirden sie in der benachbarten Wohnbebauung nicht hinnehmbare Stérungen
verursachen.
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Anderungen in der festgesetzten Stralenverkehrsflache sind nicht vorgesehen.

Fur das Flurstiick 73 wird die urspriingliche Ausweisung als Wohnbauflache zu Wasserflachen und Flachen
fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses gemaR § 5 Abs.
2 Nr. 7 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB als Regenriuickhaltebecken festgesetzt.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohenfestsetzungen zu maximaler
Traufhéhe (TH) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl wird im Plangebiet eine Bebauungsdichte verfolgt, die sich
unterhalb der Orientierungswerte des § 17 BauNVO orientiert. Die Vertraglichkeit zwischen
Grundstiicksausnutzbarkeit, den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sowie an das Ortsbild ist
gewahrleistet. Entsprechend wird die Grundflachenzahl von 0,3 aus dem derzeit rechtskréftigen
Bebauungsplan ilbernommen.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl wird ebenfalls wie im bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplan auf 0,5
festgesetzt. Das Mald der baulichen Nutzung liegt damit unterhalb der nach BauNVO fiur allgemeine
Wohngebiete dargestellten Orientierungswerte fir die Obergrenzen. Mit dieser Ausnutzungsmdoglichkeit
der Grundstticke flgt sich das Plangebiet in die Pragung der dorflichen Siedlungsstruktur ein.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird weiterhin auf zwei Vollgeschosse als Hoéchstmald begrenzt. Die
Festsetzung entspricht der Geschossigkeit der umliegenden Wohnhauser und filigt sich in die
Umgebungsbebauung ein.

Maximale Traufhdhe (TH)

Da nicht sichergestellt werden kann, dass die vorgesehene Gliederung der baulichen H6henentwicklung
allein durch die Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse in der Ortlichkeit auch erkennbar umgesetzt
wird, soll die stadtebauliche Anpassung der zukiinftigen baulichen Entwicklung im Planbereich auch durch
Hohenvorgaben fur die Gebaude gesteuert werden. Fir das allgemeine Wohngebiet wird daher eine
maximale Traufhbhe von 6,50 m festgesetzt. MaRgeblich ist dabei die Endausbauhdhe der
ErschlieBungsstra’e, gemessen an der Stralenbegrenzungslinie bzw. am Gehweg in der Mitte des
Baugrundstiicks. Die urspriinglich festgesetzten Traufhéhe wird von 6,00 m wird auf 6,50 m erhdht. Die
weiteren Hohenfestsetzungen (Drempelhdhe, Firsthohe) werden durch die Regelungen aus der
Baugestaltungssatzung - Randbereiche - ersetzt.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO durch
Baugrenzen bestimmt. Fur die konkret vorgesehene Neubebauung wird ein Baufeld geschaffen, das
einfachen bis komplexeren Wohnh&usern ausreichend Platz bietet. Garagen sind auferhalb der
Baugrenzen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache unzuldssig, um einer zu grof3en Verengung der StralRe
entgegenzuwirken.

7.4 Flachen fiur Stellplatze

Im Sinne des § 1 a Abs. 1 BauGB soll die Bodenversiegelung durch die nachzuweisenden privaten
Stellplatze auf einen unbedingt erforderlichen Grundstiicksanteil reduziert werden. Zufahrten und nicht
Uberdeckte Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufihren.

7.5 Zulassigkeit von Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind im rickwartigen Grundstiicksbereich auch auRerhalb des
Baufensters zulassig. Dabei darf die Traufhthe von 3,00 m nicht Uberschritten werden, um die
Untergeordnetheit darzustellen.

8. Ortliche Bauvorschriften

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 Teilbereich A ,Am Kiest - Erweiterung Wohnbebauung® enthalt
eine Reihe von gestalterischen Festsetzungen. Da diese Festsetzungen in Ganze durch die Regelungen
der Baugestaltungssatzung ,Randbereiche” abgedeckt sind, wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans
auf die einzuhaltenden ortlichen Bauvorschriften fir die Gestaltung (auf Grundlage des § 91 HBO)
verwiesen. Die inzwischen 20 Jahre alten Festsetzungen zur Baugestaltung sind vor dem Hintergrund
heutiger architektonischer Gestaltungsvorstellungen als nicht mehr zeitgemaf zu beurteilen, so dass hier
der Verweis auf die Baugestaltungssatzung zielfihrend ist. Hinsichtlich der Regelung Uber
Staffelgeschosse gibt es die Festsetzung, dass diese ausnahmsweise unter bestimmten Bedingungen
zulassig sind.
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Es wird auf die einzuhaltenden Festsetzungen der Stellplatzsatzung und Baumschutzsatzung wird
hingewiesen.

Der Grundschutz fur die Einstufung als kleine Brandausbreitungsgefahr liegt fir die
Léschwasserversorgung bei 48 m3/h fir die Dauer von zwei Stunden. Diese Loschwassermenge kann tber
das ortliche Leitungssystem sichergestellt werden. Der bereitgestellte Grundschutz von Léschwasser ist
jedoch nur ausreichend, wenn die Aulenfassaden den Regelungen des § 31 Abs. 1 bis 4 HBO
entsprechen. Bei einer weniger hohen Bauteilanforderung an AuRenwande ist moglicherweise ein hoherer
Léschwasserbedarf notwendig, der vom Eigentimer bzw. der Bauherrschaft auf eigene Kosten zu
erbringen ist.

9. ErschlieBung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Giber die Ortsdurchgangsstrae ,Rhonstrale” (K 147) und
die nach Norden verlaufende ,Leimbacher Stralle” (K 145) vollstandig erschlossen.

10. Ver- und Entsorgung

10.1 Wasser, Strom

Die technische Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches ist gesichert. Bisher unbebaute Grundstticke
konnen durch Erweiterung und Ergdnzung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze, wie Wasser und
Strom, die sich in den bestehenden angrenzenden Straflen und teilweise auch schon in der ,Taunusstrale®
befinden, durch den zustandigen Versorgungstrager, die Stadtwerke Hinfeld GmbH erschlossen werden.

10.2 Entwasserund
Die Ableitung der Abwasser kann Uber das o6ffentliche Kanalnetz erfolgen. Die Abwasser kdnnen der
bestehenden Klaranlage in Hunfeld zugefuhrt werden.

11. Umweltbezogene Belange

11.1 Tiere und Pflanzen

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB handelt, ist gem&n
§ 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB weder eine Umweltprifung noch ein Umweltbericht
erforderlich. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt Bebauungsplane der Innenentwicklung mit einer Grundflache
bis 20.000 m2 von einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung frei. Fur diese
Bebauungsplane wird angenommen, dass die Eingriffe vor der planerischen Entscheidung im Sinne des 8§
1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zulassig ist.

Zudem waren weitere Eingriffe auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts bereits heute
planungsrechtlich zulassig. Ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft wird daher mit der
Durchfiihrung dieser Anderung des Bebauungsplanes nicht begriindet.

11.2 Boden

Fir den Boden kann hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt gemaf den vorliegenden Daten /
Bodenviewer Hessen innerhalb des Plangebietes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Teilbereich
A ,Am Kiest - Erweiterung Wohnbebauung“ keine besondere Bedeutung festgestellt werden.

Es treten innerhalb des Plangebietes allgemein typische und weit verbreitete Béden auf. Besonders
wertvolle oder schiitzenswerte Béden sind nicht betroffen.

Dartber hinaus ist festzustellen, dass ein kleinerer Teil des Plangebietes bereits bebaut ist.

Als Vermeidungsmafinahmen ist es vorgesehen, dass bei der Bebauung und ErschlieBung der Flache die
Vorgabe an die Baufirmen, das Befahren der Grundstiicke und die Lagerung von Baustoffen nur
eingeschrankt auf das tatsachlich zu bebauende Areal erfolgt. Temporare Flachen zur
Baustelleneinrichtung, Lagerplatze etc. werden so wiederhergestellt, dass dauerhafte Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion vermieden werden.

Zudem sind die vorgesehenen Eingriffe in den Boden (insbesondere aufgrund der zunehmenden
Versiegelung) auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits heute zulassig.

11.3 Luft

Die Umgebung des Plangebietes ist verhaltnismaRig gering mit Luftschadstoffen belastet. Relevant sind
hier Hausbrand und Kfz-Emissionen.

Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens kommt es zu keiner erheblichen Schadstoffbelastung.

11.4 Klima

Eine grundsétzliche Anderung der bioklimatischen Verhaltnisse ist durch das Regenriickhaltebecken und
die Wohnbebauungen nicht zu erwarten.
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11.5 Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind Oberflachenwésser vorhanden, die das geplante Regenriickhaltebecken
erforderlich macht. In den Flie3pfadkarten ist dies erkennbar.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser durch die baulichen
Anlagen erkennbar.

11.6 Landschaft / Landschaftsbild / Ortsbild

Aufgrund der innerértlichen Lage sind die Flachen landschaftsésthetisch als eher unbedeutend zu
bewerten. Zur Schaffung eines neuen Ortsrandes ist eine 4 m breite Hecke anzulegen. Ansonsten ist ein
Einfligen der baulichen Anlagen grundsatzlich in das vorhandene Orts- bzw. Landschaftsbild vorhanden.

11.7 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Die Auswirkungen von Vorhaben auf den Naturhaushalt bestehen in der Regel in der Versiegelung von
Boden sowie in der Zerstérung von Biotopen. Als sekundéare Auswirkung der Bodenversiegelung ist die
Verringerung des Lebensraums fir Flora und Fauna, die Verhinderung der Neubildung und Speicherung
von Grundwasser, die Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation sowie der von intakten
bodenabhéangigen Funktionen fur die land- oder forstwirtschaftliche Produktion oder als Lebens- und
Erholungsraum zu nennen.

Die vorgestellten Wechselwirkungen sind bei dem hier gepriften Vorhaben irrelevant.

12. Nachrichtliche Darstellungen und textliche Hinweise

Die Bebauungsplananderung enthalt in Erganzung der rechtverbindlichen Festsetzungen weitere
Hinweise. Mit den textlichen Hinweisen wird auf die unmittelbar geltenden anderen Rechtsvorschriften
verwiesen, die in erster Linie im Zuge der Realisierung der Planung beachtet werden missen. Hierzu
gehdren MalRnahmen zum Schutz von Bodendenkmédlern und Hinweise zum Bodenschutz. Dann noch
Hinweise zu StraRenbaumalnahmen und Erschlielungsmalnahmen beziglich Telekommunikation und
Empfehlungen fir die Auenbeleuchtung, um der zunehmenden Lichtverschmutzung entgegenzuwirken.

13. Sonstige planungs- / entscheidungsrelevante Aspekte
13.1 Flachenbilanz

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ca. 20.100 mz
Allgemeines Wohngebiet ca. 14.970 mz

- davon maximal Gberbaubare Grundstiicksflache ca. 4.490 mz
Regenrtckhaltebecken ca. 793 mz

13.2 Bodenordnende MaRnahmen
Die Durchfiihrung bodenordnender MaRnahmen ist zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

13.3 Kosten
Die Herstellungskosten fir die Straflenbaumafinahme und das Regenriickhaltebecken werden durch die
Stadt Hunfeld ibernommen.

Aufgestellt

Hunfeld, 19.04.2024

Dipl.-Ing. Quinkler
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