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Baugesetzbuch

Baunhutzungsverordnung
Planzeichenverordnung

Hessische Bauordnung

Hessische Gemeindeordnung
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
Hessische Garagenverordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Hessisches Denkmalschutzgesetz

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriffung

Satzung tber dle Baugestaltung der Ortskerne und ortsbildpriagende Bereiche der
Stadt Hiinfeld (Baugestaltungssatzung — Ortskemne und ortsbildpragende Bereiche)

Hinsichflich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung (ber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

Hinsichilich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hinfeld gilt die
jeweilige Satzung in threr aktuellen Fassung.

1. Planzeichenerklarung
1.1 Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fugangerbereich

1.2 Griinflichen (5 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB)

Offentliche Granflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

1.3 Granflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB)

Private Griinfiache
| Zweckbestimmung: Gartenland

1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaff (§ 5 Abs.2 N, 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung:

' -Baume.-(ohne Standortbindung)
i

1.5 Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz § 5 Abs. 4, §9 Abs.
6,§ 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
] unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Hier: Hainmauer entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1.6 Sonstige Planzeichen

1.6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ¢ 8
Abs. 7 BauGg)

1.6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
—8—8—8— Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. §1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvQO)

stsetzungen

2. Bauplanungsrechtlic|

2.1 Befestigte Wege / Offentliche Griinflachen

Innerhalb der dffentlichen Grinflache ist eine Befestigung von Wegen bis zu 750 m?
zuldssig. Eine Befestigung der Wege sollfe nicht mittels Asphalt, Beton o. 4. realisiert
werden, um das wertvolle Kleinklima und den hohen 8kologischen Stelienwert nicht zu

beeintrachtigen.
2.2 Freiflaichengestaltung / Private Griinflachen
Auf den privaten Grinflachen ,Gartentand® sind zuléssig:

(1) nur solche baulichen Anlagen, die dem festgesetzten Zweck der Grinflachen mit
Zweckbestimmung ,Gartenland” dienen.

(2) ie Grundstlck eine ebenerdige, erdgeschossige und nicht unterkellerte Laube in
einfacher Ausfuhrung mit einer Grundflache von maximal 8 m?, die Laube darf nicht
zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt
werden. Die maximale Firsthéhe der Lauben liegt bei 3,00 m, gemesseh von der
maRgebenden Geléndeoberflache. Die Dachiiberstande durfen 0,50 m nicht
ibersteigen.

(3) zusdtzlich zur Gartenlaube ist ein Kleingewschshaus je Grundstiick zulassig, wenn
es ausschlieflich garinerisch genutzt wird und 5 m? Grundflache bzw. 9 m?
Umbauten Raum nicht Uberschritten werden.

(4) die Errichtung von paulichen Aniagen (Lauben) an der seitlichen
Grundsticksgrenze ist zuléssig, wenn ein Anbau auf der Nachbarparzelle
sichergestellt werden kann. Im Ubrigen ist ein Mindestabstand von 3,00 m zum
jeweiligen Nachbargrundstiick einzuhalten.

Folgende Einrichtungen und Aniagen sind unzuléssig:

(5) derzusaizliche Anbau oder Bau von Lauben, Schuppen und Aborten, fest installierte
Schwimmbecken, ortsfeste freistehende Kamine und Feuerstatten.
(6) die Instaliation von Duschen und Spiiltoiletten. Als Toiletten sind Kompost- und
Streuklosetts zuldssig.
(7) ;Nebenanlagen:im Sinne des § 14 BauNVO und Einrichtungen fur die Tierhaltung.
(8) Kies- und’ Steinschittungen sowie: gr&Eﬂﬁchigé’—‘taﬁa'szerungens%iddzaﬁﬁmass}g PANET
nicht zwingend erforderliche Flachenversiegelungen ist grundsatzlich zy verzichten.
(9) eine Pflanzung von Koniferen ist nur als Solitar zuldssig. Ziergehdize (Laubgehdize)
sind in den einzelnen Garten nur zulédssig, wenn sie in ausgewachsenem Zustand
eine Héhe von 2,50 m nicht iberschreiten.
{10)das Anpflanzen von Nadelgehbizen ist innerhalb des Geliungsbereichesunzulassig.

Auffallungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuléssig.

Pro 200 m? Grundsticksfliche ist ein standortgerechter Obstbaum als Hoch- oder
Halbstamm zu pflanzen und zu erhalten, abgangige Baume sind durch gleichwertige zu
ersetzen.

Die Grundstiickseigentiimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu
pflanzenden Baume verpflichtet.

Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der n#chst folgenden
Pfianzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09, und endet am 31.03. des
jeweiligen Folgejahres.

AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hunfelder Baumschutzsatzung.

2.3 Einfriedungen (§6 Abs. 10 Nr. 6,§ 91 Abs. 1 Nr. 3, T HBO)

Geschlossene Einfriedungen in Form von Mauem und / oder Gabionen sind unzuléssig.
Im Bereich von Terrassen im direkten Anschluss an die Gebaude sind Sichtschutzwande
mit einer Lange von maximal 6,00 m und einer Héhe von maximal 1,80 m Uber der
natirlichen Gelandeoberflache je Grundstlicksseite zulassig.

Lebende Einfriedungen in Form von Heckenanpflanzungen sind zur dffentlichen
Verkehrsflache in einer Hohe von maximal 0,80 m ab Oberkante Verkehrsflache / Gehweg
zuldssig, ansonsten bis zu einer Hdhe von 1,20 m ab Oberkante Geldndeoberfléche
zulassig. Einfriedungen zu Fulk- und Wirtschaftswegen sind als hinterpflanzte
Maschendraht- oder Stabgitterzaune bis zu einer Hohe von 1,50 m ab Oberkante
Geliandeoberflache zuléssig.

Offene Einfriedungen in Form vom Staketenz#unen, Maschendrahtzéunen oder
Doppelstabmatten ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierungen

Stitzm auern sind bis zu einer maximalen Héhe van 1,00 m (gemessen von der Oberkante
des natirlichen Geldndes) zuldssig. Um eine Terrassierung zu erreichen, ist ein
Mindestabstand von 1,50 m zwischen zwei aufeinander folgenden Stutzmauem
einzuhalten.

Fes jen und \
iche Bat ber di taltung (auf Grundlage des § 91 HBO)

3.1 Satzung iiber die Baugestaltung der Ortskerne und ortsbildpragenden Bereiche
in der Kernstadt und in den Stadtteilen

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fur die Gestaltung der Dacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung (ber die Baugestaltung in den Ortskernen und
ortsbildpragenden Bereichen einschlieflich der grafischen Darstellungen und Beispiele und
der Lageplane hinsichtlich der Zugeh origkeit zum Geltungsbkereich in der glltigen Fassung,
soweit sie den Ubrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Einzelregelungen im Bebauungsplan gehen den Regelungen der Baugestaltungssatzung
vor.

3.2 Stellplatzsatzung
Fir die Gestaltung der Stellplatze gilt die Steliplatz- und Ablésesatzung der Stadt Hunfeld
in der jeweils gultigen Fassung.

3.3 Baumschutzsatzung
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baum schutzsatzung der Stadt Hinfeld in der jeweils
craiidiipesn FRass L) weatwiszen.

Darstellunge

Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkm glschutzbehdrde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich
anzuzeigen.

Denkmalschutz
Der Geltungsbereich grenzt nordwestlich direkt an die als Kulturdenkmal geschutzte
Hainmauer an.

Auszug aus der Denkmaltopografie hinsichtlich der Haingarten:

,In unmittelbarem Zusammenhang mit der Mauer stehen die sogenannten Haingérten, die anstelle
der friiheren Heckenbefestigung (Hagen, Hain) angelegt wurden. Ihr weitgehend ungestorter, d. h.
unbebauter Erhalt auf ,stadtauswérts” abfallendem Geléinde bildet eine bedeutende optische und
réumliche Verbindung mit der Ummauerung. Der Weiterbestand der Garten ist fur das
Erscheinungsbild der in dieser Form nur noch selten anzutreffenden und nachvellziehbaren
historischen Stadtgestait unbedingt notwendig.”

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich Gber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung und auf die tatséchliche bauliche Situation vor Ort {(z. B. Leuchten bzw.
Baume in 8ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen.

Hinweise

Hinweis zum Bodenschutz:

Bei der Bauausfihrung ist das vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
um::° Verbraucherschutz (HMUKLY) herausgegebene Merkblatt ,Bodenschutz fiir Bauausfilhrende’
zu beachten.

Hinweis zur Kampfmittelbelastung und -réumung:

Das Gelinde befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet, so dass vom Vorhandensein von
Kampfmitteln grundsétzlich ausgegangen werden muss.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegshebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden, sind keine
Kampfmittelriummafinahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriffung (Sondieren auf Kampfmittel) vor
Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundsticksflachen bis zu einer Tiefe von 5 Meter erforderlich, auf denen bodensingreifende
MaRnahmen stattfinden.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein solite {z. B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnstischen Anomalien), sind aus Sichethsitsgrinden weitere
Kampfmittelrdummafnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Brandschutz und L éschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im
Einvemnehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zustindigen Landesbehdrde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand
Oktober 2018, wird durch die Stadt Hunfeld der Grundschutz der Ldschwassermenge von
96 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (cbm/h)* unter
Berticksichtiqung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt.

NisenndtEmmzumam st daerhadt faahoeachhizu plegem undi 2w enly alteni. Ausgefallens:
Gehdlze sind auf Kosten des Eigentimers nachzupfianzen.

Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischatft fiir Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Empfehlungen fiir die Aufenbeleuchiung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des néchtlichen Orisbildes, zur
Energieeinsparung und zur Ricksichinahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist eine moglichst umweltfreundliche und
plendireie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Uber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahit. Sie ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem akiuelien Stand
der Technik auszustetten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerdte wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voli abgeschirmte Leuchten, die nicht Uber die Nutzfldche hinaus und im installierten
Zustand nur unterhaib der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthdhen, die die Trauththe des Geb#udes nicht Gbersteigen, auf
Masten nicht hoher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweifle LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m?fir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Fiachen mit weniger als 10 m? Leuchtdichten von max. 2 cd/m? flir Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergrinde sind dunkel zu halten.

Weitere Hinwelse und ] f

1. Auslegungsbeschluss / Beteiligung der Offentlichkeit/ Férmliche Beteili
S eiligung d
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gung der

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 12.07.2023 die Ausle

.07. gung des Entwurfs
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Teil Il, Abschnitt F, Teilbereich 1 der
stgdt b!unfe!q »Groflenbacher Tor / Haingdrten®, Gemarkung Hiinfeld, Flur 9 und 11
bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplans beschlossen.

Die Durchfithrung erfolgt nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Der 0. g. Bebauungsplan hat geméaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Begri i i
. " . griindung {iber die Dauer
eines Monats vom 14.08.2023 bis einschliefilich 14.09.2023 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom

14.08.2023 bis einschlieflich 14.09.2023 gemif § 4 Abs. 2 BauGB formlich-beteiligt.
Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung.sind am 05.08 2023nbhch bekannt
gemacht worden. i f

Hiinfeld, 16.11.2023

2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiting ach¥§ 10 BauGB am 06.11.2023 di

) ; 4 7 ag, hat nac) 1. die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. eil I, Abschnitt F, Teilbereich 1 der Stadt
Hﬁpfeld _,,Groﬂenbacher Tor / Haingarten*, Gemarkung Hiinfe g-und 11 bei
gleichzeitiger Aufhebung des U wigaplaishe ‘ -

Hinfeld, 16.11.2023

3. Bekanntmachung des B.

Die 1. Anderung des Bebauungsplat Mi=25"Teil 1l, Abschnitt F, Tei i

St?dt HitinfeI‘d_ sGrofRenbacher Tor / Haingarten, Gemarkung Hﬂnt”e}-d:lgg: g?:;dd:lr
bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplans wurde am 18.11.2023 &éffentlich
bt_:ka_nnt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel der
Einsichtnahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Beka g ist der o. g
Bebauungsplan rechtsverbindlich. ; e

Hiinfeld, 23.11.2023

KONRAD ZUSE STADT

1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 Teil Il,
Abschnitt F, Teilbereich 1 der Stadt Hiinfeld

Mafstab
Bearbeitet

Datum:

»GrolRenbacher Tor / Haingarten®,
Gemarkung Hiinfeld, Flur 9 und 11

bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplanes
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