Versorgungsflache Elektrizitat Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
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3 % 1 ; Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffien Hinweise auf schadstoffbedingte schadiiche 1.  Aufstellungsbeschluss
‘~'c=,' » ‘?“(‘\ ] BauGB Baugesetzbuch d { Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG Die Stad d "
3 ’ 4 | BauNVO Baunutzungsveroranung | 2.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) (Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung) e tverordnetenversammiung hat am 23.02.2023 die Aufstellung des Entwurfs des
y 51 | 18 PlanzVv Planzeichenverordnung ‘ die zustandige Bodenschutzbeharde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen. Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Michelsrombach ,,Zwischen
A HBO Hessische Bauordnung ] Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Rombach und Bussardstrafe“ Gemarkung Michelsrombach bei gleichzeitiger
HGO Hessische Gemeindeordnung \ Die Flachen aulerhalb der Baugrenze sind von Bebauung freizuhalten, sofern es sich nicht um Nebenanlagen Hinweis zum vorsorgenden Bodenschutz: Aufhebung der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hiinfelder HShe /
BauGB-Mafnah G MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch | im Sinn von § 14 BauNVO handelt. Bei der Bauausfuhrung sind die vom Hessischen Ministerium flr Umwelt, Klimaschutz, Katzenecke®“ und der 1. Anderung Nr. 1a ,Hinterm Jigerhaus“ beschlossen. Die
auGB-Maflnahmen . g Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz flr Durchfiihrung erfolgt nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Der Beschluss wurde
5 Im R Gavo Hessische Garagenverordnung } 2.3 Fliche fur Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Hauslebauer' und Bodenschutz fur Bauausflihrende’ zu beachten. am 11.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. T
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g Nl e D BIMmSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz § g : Die Untere Immissionsschutzbehdrde weist darauf hin, dass die Beurteilung von L&rm, ausgehend /
2 20 g e : SchG Hessisches Denkmalschutzgesetz | von Open-Air-Veranstaltungen wie z. B. eine Kirmes, den Vorgaben der ,LAl Freizeitiarm® unterliegt.
= P ' HDSe EaSiptiins IR CINEEg a5 o | 2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Die Vorgaben sind zu beachten und entsprechend anzuwenden. Blitiermeister
4 (2 UVPG Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitsprufung { Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhdhe von maximal 3,00 m zulassig. | -
WA | 2. Beteiligung der Offentlichkeit, der B @rdm un{-@ istiger Trager offentlicher
§ 25 Freifidchengestaitung ‘ Hinweis zu Flachen von Stellplatzen: B-elange . N . . . f “g >~
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0 Il (Baugestaltungssatzung — Randbereiche) unablissig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhalten. hingewiesen. bis 13.04.2023 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung des Entwurfes dieses
Gewisserrandstreifen o cimnd i i i s 7 ; Bebauungsplanes hat
2 Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische o X ' , Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser insbesondere gsplane .
. § 23 WHG und ) . . Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundstiicksflachen sind als T SN \ ) i & i 2 3 ; 3 .
, O o= ge;::. IEWG Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regeiungen in den | * st,rukturreiche Hausgarten zu gestaltsn. zur Gartenbewasserung benutzt werden. Falls die Sammlung von Dachflachenwasser in ?;eo E;g;;d;" 1‘;"54 Z‘o’ggt'ge",,graﬁe; °ff§rg"°he" Belange wurden im Zeitraum vom
(1’ 55 2 (Lp,} Bebauungsplan in der jeweils gultigen Fassung verwiesen. . Die Grundstucksfrefflachen zwischen dffentiicher Strafte und vorderer Gebaudeflucht Zistemer.;‘beabsichtigt .iSt' darf dieses nur aber' ein getrenntes Leitungssystem einer .03. is 13.04. gemiR § 4 Abs. 2 BauGB formlich beteiligt.
- Flur ¢ Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die (Vorgarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefuhrt werden. 3. Auslegungsbeschluss
Im Roth 2 il e zusammenhangende Grunfliche anzulegen. Kies- und Steinschittungen sowie o . ) ‘ .
M g Flachenversiegelungen ist grundsétzlich zu verzichten. der Frefflachen integrieft a4 ’ it g g 9 Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Hunfeld fiir den Stadtteil Michelsrombach ,,Zwischen
’ » o Daruber hinaus ist pro angefangene 200 m?* Uberbauter und versiegelter er Freifiachen integnen waraen sotiten. ] Rombach und BussardstraRe” Gemarkung Michelsrombach bei gleichzeitiger
/ Z 5 Grundstucksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhthtes Risiko von einstrdmendem Aufhebung der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hiinfelder Hohe /
J q 0,4 | 18916) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standortgerechter Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den Katzenecke“ und der 1. Anderung Nr. 1a ,,Hinterm Jigerhaus” beschiossen.
. 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) | ggfs. Kleinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., Stammumfang mind. 16 cm) zu pﬂanzenf. g AuBengebietsflachen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauherm, sich und sein Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 14.08.2023 bis
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% o] | Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des Grundstickseigentimer werden erforderliche Boschungsanlagen im Rahmen von ombach und Bussardstrae” Gemarkung Michelsrombach bei gleichzeitiger
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1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hunfelder Baumschutzsatzung. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer ) B ]
Hinterm Jégerhaus Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fur die Unterbringung der Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind-anr99:03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht
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W o offene Bauweise (§ 22 BauNVo) 2.6 Einfriedungen (§ 6 Abs. 10Nr. 6, § 91 Abs. 1 Nr. 3,7 HBO) Telekommunikationslinien ~der = Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind I 4
o 30 _ i . ) entsprechend zu beriicksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern. Hiinfeld, 16.04.2024
2 Geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern und / oder Gabionen sind unzuléassig.
§ . 31 L4 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) Im Bereich von Terrassen im direkten Anschluss an die Gebaude sind Sichtschutzwénde Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und
z - _ [ ‘ mit einer Lange von maximal 6,00 m und einer Hohe von maximal 1,80 m aber der unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strafen- und chesnok
3 e 1.4 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des | nattirlichen Gelandeoberflache je Grundstiicksseite zuléssig. Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten Biirgermeister
26 \ sffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fur { o _ ) ) ) sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und 5. Satzungsbeschluss
P Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2aund Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB) | Lebende Einfriedungen in Form von Heckenanpflanzungen sind zur offentlichen Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. -
7 \ Verkehrsflache in einer Hohe von maximal 0,80 m ab Oberkante Verkehrsfidche / Gehweg ' e ) . . Die Stadtverordnetenversammiung hat nact 10 BauGB am 04.07.2024 den
- ! zulassig, ansonsten bis zu einer Hohe von 1,20 m ab Oberkante Gelénqeoberﬂéche D{e Herstgl_iung der Hausanschlisse ist von den Grundstugksbesitzern selbst zu erpnngen. Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Michelsrombach ,,.Zwischen
Flachen fur den Gemeinbedarf zulassig. Einfriedungen zu FuR- und Wirtschaftswegen sind als hinterpflanzte Hierzu koénnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden Geb3ude bis zur . Rombach und Bussardstrale“ Gemarkung Michelsrombach bei gleichzeitiger
9 ¥ i Maschendraht- oder Stabgitterzaune bis zu einer Hdhe von 1,50 m ab Oberkante Grundsticksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden. } Aufhebung der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hiinfelder HShe /
i‘ Gelandeoberflache zuléssig. } Katzenecke® und der 1. Anderung Nr. 1a ,,Hinterm.Jdgerhaus* als Satzung beschlossen.
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i «- Gewdsserrandstreifen “ ﬂ Feuerwehr Doppelstabmatten ohne Sichtschutzstreifen sind im Wohngebiet bis zu einer Hohe von 1,20 Brandschutz und L schwasserversorgung f -
A 7 ool em. § 23 WHG und m zulassig, bei den Flachen fur den Gemeinbedarf bis zu einer Hoéhe von 1,80 m.
§ 23 HWG i Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im : schesnok
s - 1.5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierungen Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von / Burgermeister
2 GQ' i Stutzmauem sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m (gemessen von der Oberkante Vertretern der zustandigen Landesbehérde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405 fur eine » 7 Vi
2 = , | 1.5.1 StraBenverkehrsflachen des natirlichen Gelandes) zulassig. Um eine Terrassierung zu erreichen, ist ein Bauart mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachung, 6. Bekanntmachung des Bebauung¥] > 810 Abs. 3 BauGB
68 §_ | ol Mindestabstand von 1,50 m zwischen zwei aufeinander foigenden Stitzmauern Stanz s?ktt?b(/at: 201?1, \gxrd $_ug;h‘dle s_tahcgN Hanfaflgi der Grqushchutz debr Ifschwas:s/:rgnenge Der Bebauungsplan Nr.21 der Stadt Hiinfeld R A ——
) e o st St v i B, Rombach und Bussarisiabe® Gamarung Wicholrombach 'bel_lelchueter
¢ _ : : Aufhebung der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hinfelder HGh
2:;7 W = 1.5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung { Randbegrenzungen wie Sockel, kleine Mauern, Stutzmauern usw. sind zur Freihaltung Daruberhinausgehenden Ldschwasserbedarf haben die Eigenttmer bzw. die Bauherren : Katzeneckge“ und der 1 Anderung ?dr 1a Hintermg Jggerhaus“ wu’;de am 13 0702:2 ;
D N N 9 N = P PP A : " n . 0 o . - - " PT] £ s
Y A = : ] eines Licht-Raum-Profils ein eschraqkt zulassig: _ auf eigene Kosten r}ach vorheriger Abstimmung .mlt der Stadt Hunfeld bzvy_ dem jeweiligen i Sffentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel der
FY Gewasserrandstreifen Bei allen Baugrundsticken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. s : g .
3 - em. § 23 WHG und Z kbestimmung: FuRgangerbereich Randbegrenzungen bis zu einer Hohe von max. 0 50 m ab Oberkante Gehweg im fertigen ‘ Einsichtnahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der o. g.
z i 3 HWG weckbestm g n enzur . ' ! Bebauungsplan rechtsverbindlich.
2 e Zustand zuiassig.
«
~ ' " . " Bei allen Baugrundstiicken, die direkt an offentliche StraBen grenzen, ohne dass ein Hiinfeld, 15.07.2024
I _ 0076&0/7 1.6 Flichen fur Versorgungsanlagen, fu;\ (:'e AbfaEH:e nfs;:{gung ul::l‘ dAZ‘gﬁiff : ‘, Gehweg vorgelagert ist, sind 0,50 m des Baugrundstiicks, gemessen vom Strafenrand Telefon und Strom
%1/) % 79° bMesBeitI?‘ung cs’pvge l:(l?‘lagerung::'l, ot zaf:\:i’rke ':m;cs A ;ngz? e Ab594 ‘ (Hinterkante .Bordst‘ein) bis zur oben genannten Randbegrenzung oder‘Aufsthuttung Bel der Bauausfihrung Ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen <chesnok
3 gaA :a1 t;\e?z, 1? :m elglav;g;'l entgeg en ( s. . 2b, Nr. . 4, 1 komplett baulich freizuhalten und vprgengnnte Randbegrenzgngen bis zu einer Héhe von Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle Brgermelster
o E] 2. 05 5 9ARs. 1Hr. 12, 14 und Abs. S ! max. 0,50 m ab Oberkante Strake im fertigen Zustand zulassig. von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit g
% ~ | moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der !
[2]
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Telekommunikationslinien (z. B. der Telekom) zu informieren. Die entsprechende
Kabelschutzanweisung ist zu beachten.
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1.7 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Empfehlungen fur die Aufenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Rucksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist eine moglichst umweltfreundliche und
blendireie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Uber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
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—ne—,— ynterirdisch

34 Satzung Uber die Baugestaltung der Randbereiche in der Kernstadt und in den
Stadtteilen
E  Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs, 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ' ‘
18 SrdnTiAshew [56.x08. ZHE 5 pdis 1.8 s 1N 15 und Abs. © BaUGE) Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fur die Gestaltung der Dacher /
B o i G Dachaufbauten etc. gilt die Satzung Uber die Baugestaltung in den Randbereichen
i | tliche Grunflache { RUPEICH
I Offentlic h einschlieRlich der grafischen Darstellungen und Beispiele und der Lagepléane hinsichtlich

L. Verkehrsgrun der Zugeharigkeit zum Geltungsbereich in der gliltigen Fassung, soweit sie den Ubrigen
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Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht. d ; - .
74 . . er Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter, -
1.9 Pl , Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum '
S:hnuutgg::r Pflege S:d fur En%wicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2Nr. 10 Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. Z_eltschattuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung Bebau un93plan Nr. 21 del' Stadt HLI nfeld
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) einzusetzen.

~Zwischen Rombach und BussardstraBe*
Gemarkung Michelsrombach, Flur 6, 7 und 22

3.2 Stellplatzsatzung
Fur die Gestaltung der Steliplatze gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Hiunfeld
in der jeweils glltigen Fassung.

Empfohlen werden:
1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht tber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

7 19.1 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und  sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

(Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ;frErl::;:S;:zcvz‘:\t;s'a?:;?xgvvir 4 auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der jewells 2. ?}?‘E‘;‘i‘?ﬂnﬁ?’fﬁkﬂggﬁz\g‘eumxb:g*-ux fr Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux bei gleichzeitiger Aufhebung der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans
Erhaltung: glitigen Fassung verwiesen. 3. niedrige Lichtpunkthohen, die die Traufhhe des Gebaudes nicht Ubersteigen, auf Nr. 1 ,Hiinfelder Hohe / Katzenecke*
b B 3.4 Dachgestaltung Masten nicht hoher als 4,00 m
1 aume Staffelgeschosse sind ausnahmsweise zulassig, wenn diese nur an maximal einer Seite 4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis

zurickspringen. warmweilte LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m?2fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m2. Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fur Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten.
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Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hunfeld, soweit
nichts anderes festgelegt wurde.

1.10 Sonstige Planzeichen
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Abweichende Festlegungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Lerchenwed E::::] 1.10.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
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