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(derzeitige Parkplatznutzung zw. Rathausberg 2a und Rathausberg 4)

b
]
)
> : -
p ‘
: D |
D ¥
§
284
onrad-
denauer- \
latz
\, %,
| , q
R ARNE” " D] \
' i 345 — (D]
\ ‘ = Rathaus B
_ \ 5
| 0 20
10
l | | | Meter
|
Die Firsthdhen der geplanten Ggbdude milssen unterhalb der gedachten
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NUTZUNGSFESTLEGUNGEN g
!
Grundstlick GRZ Geschosszahl Dachform, Traufhdhe Firsthdhe
HauptstraBe 25/ KaiserstraBe 1 und (3) ] 1,0 )
HauptstraBe 25 Hauptgebaude i SD Ecklésung wie Bestand  wie Bestand
Hofgebaude I FD begrint [
KaiserstraRe 1 Hauptgebaude i SD wie Bestand wié Bestand
Hofgebaude | FD begrint )
KaiserstralRe 3 (gehort zu HsNr. 1) Hauptgebaude i SD wie Bestand  wie Bestand
Hofgebaude | FD begriint [
Zufahrtsgebaude sD 11,00 m )
{maglicher Luckenschluss) (Hdhenbezug OK Geh\),veg in Gebaudemiite)
[
HauptstraBe 23 0,8 ‘
Hauptgebaude ] SD 9,80m 13]80 m
(Hohenbezug OK Gehweg zu HausNr. 25)
Hofgebaude | FD begrint |
Hofgebaude | FD begriint, P bzw. Altbauerhalt i
E
Hauptstrafe 21 0,5
Hauptgebaude I SD Ecklésung wie Bestand  wie Bestand
Hofgebaude H FD begrint, P bzw. Altbauerhalt ‘
Hofgebaude | FD begrint, P bzw. Altbauerhalt |
|
!
Konrad-Adenauer-Platz 3 1,0 f
Hauptgebaude i SD 11,00 m 15,,00 m
{Hehenbezug OK Gehweg,zur nérdl. Hauskante)
Hofgebaude | FD begriint ‘
Rathausberg 2 1,0 c
Hauptgebaude ] SD Eckidsung wie Bestand wiLe Bestand
Hofgebaude I FD begriint
Rathausberg 2a Hauptgebaude 0.8 i SD/WD (DN max. 45°) 10,00 m siéhe Systemansicht
Walm zu Rathausberg 2 (Hohenbezug OK Geﬁyveg in Gebaudemitte)
Rathausberg Baullicke Hauptgeb&dude 1,0 1] sD 10,00 m siéhe Systemansicht

(Hdhenbezug OK Geliweg in Gebaudemitte)

\

Rathausberg 4 Hauptgebaude 1,0 1 8D Eckidsung 10,00 m siéhe Systemansicht
{Héhenbezug OK Gehweg Rathaus(berg in Gebaudemitte)
Kaiserstrae § Hauptgebaude 0,8 i SD 11,00 m sieahe Systemansicht

(Héhenbezug OK Gehweg in Gebaudemitte)
1

Legende:

SD - Satteldach / WD - Walmdach / FD - Flachdach / P - Pultdach

DN - Dachneigung
OK - Oberkante

BauGB Baugesstzbuech..

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanZVv Planzeichenverordnung

HBO Hessische Bauordnung

HGO Hessische Gemeindeordnung
BauGB-MaRnahmenG MafRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
GavoO Hessische Garagenverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
HAGBNatSchG Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz
HDSchG Hessisches Denkmalschutzgesetz
DenkmalSchutzG Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

Satzung Uber die Baugestaltung im Historischen Stadtkern der Stadt Hinfeld
(Baugestaitungssatzung — Historischer Stadtkern)

Textbebauungsplan Nr. 99 1. Anderung ,,Einzelhandel“ der Stadt Hlnfeld

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils glltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hunfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
{siehe hierzu Tabelle ,Nutzungsfestlegungen®)

Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO)

2.8 04 max. Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

z.B. |l Zahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Hehe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
z.B.650m Traufhthe TH

z B. 10,50 m Firsthdhe FH
Die Uberschreitung der zulassigen Hohen ist fur technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufzige etc.) um bis zu 3,00 m

zulassig. Mini-Windanlagen auf Hausdachern sind unzulassig.

1.3 Bauweise, die iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstlicksflichen sowie
die Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)
messmmessn  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
aasssssswsmmE  paugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
-4——p Haupffirstrichtung

1.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

' Vorgeschriebener Durchgang

1.5 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs.
6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D

1.6 Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Grunflache

1.7 Sonstige Planzeichen

GGa

1.7.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (s ¢
Abs. 7 BauGB)

1.7.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
—8—8—®— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

1.7.1 Gemeinschaftsgaragen

VAR VIRV 1.7.4 Abgrenzung einzelner Festsetzungen

Flachen, deren Boéden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

> 1.7.5 Umgrenzung von

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Besonderes Wohngebiet WB (§ 4a BauNVO) mit Einschrankung

Die unter § 4a Abs, 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen

- Vergntigungsstéatten

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

Unzulassig sind Gewerbebetriebe und Sonstige Anlagen nach § 4a Abs. 1 BauNVO, soweit von diesen mit der
Wohnnutzung nicht vereinbare und unzumutbare Belastigungen ausgehen.

In allen Geschossen der Haupthauser (StraBenbebauung) sind gemaB § 4a Nr. 1 BauNVO
Raume fur freiberufliche Nutzungen und nichtstérende gewerbliche Nutzungen (z. B.
Uhrmacher, Schneider, Schuster) zuléassig, wenn mindestens in einem Vollgeschoss des
Haupthauses Wohnnutzungen sind.

2.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist fur jedes Grundstiick getrennt festgelegt (siehe Tabelle
JNutzungsfestlegungen®.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

z.B.650m Traufhdhe (TH)
2ZoB: 134,00m . [Eirsthahe (FH)
Die maximalen Trauf- bzw. Firsthdhen sind fir jedes Geébaude der Tabelie ~,Nuzimgsfestiégungen™ “zu
enthehmen.
Die angegebenen Hohen, gemessen von der Oberkante Gehweg in Gebaudemitte bis zur Schnittlinie der
AuBenwand bis zur Oberkante Dachhaut {Ziegeleindeckung) durfen nicht Uberschritten werden.

2.3 Bauweise, die (iberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstlicksflichen sowie
die Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

BEBAIGrETeres (2 AHSA BadNIRD)
Die Flachen auRerhalb der Baugrenze sind von Bebauung freizuhalten, sofern es sich nicht um Nebenanlagen
im Sinn von § 14 BauNVO handeit.

Tiefgaragen sind auch aullerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig, wenn diese komplett unter
der natiirlichen Gelandecberfliche liegen und mindestens extensiv begrint werden.

Stellung baulicher Anlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtungen sind geman Planzeichnung einzuhalten.

Die Dachformen gemag der Tabelle ,Nutzungsfestiegungen” sind einzuhalten.

Bei einer Neubebauung des Grundstiicks ,Rathausberg 2a“ ist die Dachflache zum Grundstick ,Rathausberg
4* als maximal 45° geneigte vollstandig geschlossene Walmdachflache aus Grinden der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhélinisse (Belichtung / Bellftung / Verschattung) auszufihren. Gauben, Dacheinschnitte, Loggien,
Dachfidchenfenster und dergleichen sind in bzw. auf dieser Dachfidche unzuléssig.

Die festgesetzte ,Private Grunflache® im Blockinnenbereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Versiegelungen sind unzulassig.

3.1 Satzung Uber die Baugestaltung im Historischen Stadtkern

Fur die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fur die Gestaitung der Dacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung Uber die Baugestaltung im Historischen Stadtkern
einschiieRlich der grafischen Darstellungen und Beispiele und der Lageplane hinsichtlich
der Zugehorigkeit zum Geltungsbereich in der gultigen Fassung, soweit sie den tbrigen
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Ferner geiten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.2 Stellplatzsatzung

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Fur die Gestaltung der
Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Hunfeld in der jeweils guitigen
Fassung.

3.3 Baumschutzsatzung

Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in der jeweils
guliltigen Fassung verwiesen.

3.4 Ortliche Festsetzungen liber die &uBere Gestaltung (auf Grundlage § 91 HBO)
Dachgestaltung

Zwerchhauser sind auf den straenzugewandten Dachflachen unzulassig.

Dachgauben sind auf den straRenzugewandten Dachfidchen nur als hochstehende
Formate zulassig. Die Gauben mussen mit der Gliederung der Fassade (Fensterachsen) in
Einklang stehen. Die Breiten der Gauben mussen sich nach den Fenstersffnungen in den
Obergeschossen richten.

Bei allen Dachern sind kleine Dreiecksgauben (Schwalbenschwanzgauben) zur Luftung
des nicht ausgebauten Dachraumes zulassig.

Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hunfeld, soweit
nichts anderes festgelegt wurde.

Abweichende Festlegungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen

und Hinweise sowie sonstige
Darstellungen ohne Festsetzungen . ,
Altlasten, Bodenschutz (Nachsorgender Bodenschutz)
Die Liegenschaft ,Rathausberg 2a“ mit der friheren Nutzung als Buchdruckerei ist im FIS
AG (Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensfélle) als Altstandort
erfasst.
Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche
Bodenversnderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG
(Hessisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur
Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz)).

Bodendenkmadler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren
Denkmalschutzbehotrde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverzuglich
anzuzeigen.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich umfasst Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG). Somit bedurfen alle MaRnahmen am AuReren und im
Inneren der Genehmigung durch die Denkmalschutzbehérde nach § 18 HDSchG.

Zudem liegt der Geltungsbereich in der unmittelbaren Umgebung eines Kulturdenkmals
nach § 2 Abs. 1 HDSchG. Bauliche Manahmen bedurfen ggfs. der Genehmigung durch
die Denkmalschutzbehérde (Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 HDSchG).

Planungsphase

Es ist Aufgabe der Bauherrschaft, sich uber den Planungsstand zu informieren und die
eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatséchliche bauliche Situation vor Ort
(z. B. Leuchten bzw. B&ume in &ffentlichen Verkehrsfléachen) abzustimmen.

Hinwegisse:
Hinweis zur Kampfmittelbelastung und -réumung:
Das Gelande befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet, so dass vom Vorhandensein von
Kampfmitteln grundsatzlich ausgegangen werden muss.
In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens funf Metern durchgeflhrt wurden, sind keine
KampfmittelraummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Fléchen ist eine systematische
Uberprufung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten
und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis zu einer Tiere von finf Meter (ab
GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig
sein solite (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind
aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmitteiraummafnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten
erforderlich. Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung
begleitet werden.
Weiterhin sind die Aligemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelraumung im Lande Hessen zu
beachten.

Brandschutz und L éschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) im
Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von
Vertretern der zustandigen Landesbehérde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand
Oktober 2018, wird durch die Stadt Hunfeld der Grundschutz der Léschwassermenge von
96 cbm/h nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Loschwasserbedarf (cbmvh)* unter
Bertcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt.
Dartiberhinausgehenden Loéschwasserbedarf haben die Eigentumer bzw. die Bauherren
auf eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flurstlicke mit Bezeichnung

vorgeschlagene, nicht verbindliche Flurstlcksgrenze

Hdokenlirian

Bemafiung
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1. Auslegungsbeschluss / Beteiligung der Offentlichkeit / Férmliche Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange

Die Sta_dtverordnetenversammIung hat am 13.12.2013 die Auslegung des Entwurfs
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Innenstadtbereich Teil II, Block 9 der
Stadt Hunfeld ,,HauptstraBe / Kaiserstrafle / Rathausberg®, Gemarkung Hiunfeld, Flur
11 bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungplanes beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung liber die Dauer eines Monats vom 30.01.2014 bis
einschlieBlich 03.03.2014 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegu
gemacht worden. <

Hunfeld, 17.06.2024

2. Erneute Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung\hETErm.OT.2023 die erneute Auslegung des
Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Innenstadtbereich Teil II,
Block 9 der Stadt Hiunfeld ,HauptstraRe / KaiserstraBe / Rathausberg®“, Gemarkung
Hunfeld, Flur 11 bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungplanes beschlossen.

Dieser hat mit Begriindung lber die Dauer eines Monats vom 14.08.2023 bis
einschlieBlich 14.09.2023 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der o&ffentlichen Ausleg
gemacht worden. p

Hunfeld, 24.06.2024

dblich bekannt

I

3. 2. Erneute Auslegung ~. f @S /

I
Die Stadtverordngtenversammlung hat am 04.07.2021 die erneute Auslegung des
Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Innenstadtbereich Teil Ii,
Block 9 der Stadt Hinfeld ,,Hauptstrale / KaiserstraBe / Rathausberg®, Gemarkung
Hunfeld, Flur 11 bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungplanes beschlossen.

Dieser hat verkirzt mit Begrindung iiber die Dauer von zwei Wochen vom 15.07.2024
bik: giivschiiie®licih 2907, 2029 6ifentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der &ffentlichen A tiig=sind am 13.07.207%4
gemacht worden. 3

Hinfeld, 01.08.2024

4, Satzungsbeschluss 3

. e

Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § 10 BauGB am 24.09.2024 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Innenstadtbereich Teil I, Block 9 der Stadt
Hunfeld ,HauptstraBe / KaiserstraRe [ R&thatiSberg”, Gemarkung Hunfeld, Flur 11 bei
gleichzeitiger Aufhebung des Ursp 8,8

Hunfeld, 30.09.2024

5. Bekanntmachung des Bebauundsplz

Stadt Hunfeld ,HauptstraBe / KaiserstraBe / Rathausberg”, Gemarkung Hunfeld, Flur
11 bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungplanes wurde am 12.10.2024 &ffentlich
bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben iiber Ort und Ziel der
Einsichtnahme in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der o. g.
Bebauungsplan rechtsverbindlich. ' ' /

Hiinfeld, 15.10.2024

HUNFELD

L KONRAD ZUSE STALT.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25
Innenstadtbereich Teil ll, Block 9

der Stadt Hiinfeld
,HauptstraBe / Kaiserstrale / Rathausberg®,

Gemarkung Hinfeld, Flur 11

bei gleichzeitiger Aufhebung des Ursprungsplanes
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Stadtbauamt Hiinfeld / Dipl.-Ing. Quinkler \A\]&/
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